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DOKUMENTACIJA ZA PRIDOBITEV
GRADBENEGA DOVOLJENJA
ZA SPREMEMBO NAMEMBNOSTI

PODATKI O INVESTITORJU IN OBJEKTU

INVESTITOR

INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe Univerza na Primorskem
naslov ali sedez druzbe Titov trg 4, 6000 Koper

OPIS SPREMEMBE NAMEMBNOSTI

Projekt obravnava vzdrZzevalna dela za namen spremembe namembnosti iz nekdanjega hotela

opis spremembe namembnosti in v $tudentski dom SD Barka na naslovu Ferarska 30 v Kopru. Projekt zajema kompletno

njenih znacilnosti, opis dela prenovo pritli¢ja in izvedbo ucilnic Fakultete v pritli¢ju, nove ureditve ¢ajnih kuhinj v sobah,
stavbe ali gradbeno inzenirskega optimizacijo dolocenih sob za namen bivanja Studentov in ureditve kuhinj ter zamenjavo
objekta, ki se mu spreminja talnih oblog v celotnem obravnavanem delu objekta. Projekt zajema tudi izbolj$anje obstojece
namembnost, ter opis pozarne varnostni v objektu s pomo¢jo novih pozarno odpornih mavénokartonskih plosc na
pri¢akovanih vplivov gradnje hodnikih proti stopni$cu ter z zamenjavo vhodnih vrat v stanovanjske enote. Prav tako se

skozi prenovo izvede delna energetska sanacija .

PODATKI O STAVBAH IN GRADBENO INZENIRSKIH OBJEKTIH

naslov stavbe Prenova SD Barka - vzdrzevalna dela in sprememba namembnosti

zahtevnost objekta zahteven

identifikacijska oznaka stavbe 1446

identifikacijska oznaka dela stavbe 2605-1446-10, 2505-1446-18, 2505-1446-41

klasifikacija po CC-SI 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine,, delez: 79%

12630 Stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovaino delo, delez: 21%

bruto tlorisna povrsina 1423,9 m2

LOKACIJSKI PODATKI

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra
mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne objave, §t. 29/1991, Uradni list RS, §t. 16/2007-
obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 14/2011-
obvezna razlaga, 18/2014- spremembe in dopolnitve, 76/2015- obvezna razlaga, 43/2017-
spremembe in dopolnitve, 41/2018- obvezna razlaga, 69/2018- obvezna razlaga, 18/2020-
spremembe in dopolnitve)

prostorski akt

GRADBENA PARCELA

Ekiorstﬂéréabé—n;_barcele 3414,0 m2 .

GRADBENA PARCELA - PARC. ST o B
katastrska obcina ~ Koper o

parc.&t 1567118, 156715

-b‘arcela m? o 1~775,0 m2

obmocje gradbene ggrge_le m’ 354,0 m2

GRADBENAV PARCELA - OBMOCJA STVARNE SLUZNOSTI

Katastrska obGina /

parc. $t.

parcela m’

obmodje gradbene parcele m’




GRADBENA PARCELA - OBMOCJA STAVBNIH PRAVIC

katastrska obcina /

parc. §t.

parcela m?

obmocje gradbene parcele m?

datum izdelave Januar 2025 A

. 3 /
izdelal InnoRenew CoE, Livade 6a, Izola c./ L UNIV.DIPL.INZ.ARH.
Mag. Eva Prelovsek Niemel3, u.d.i.a.; PA-1476 W‘L \eOOBTASEENA ARHITEKTKA

PRILOGE PR ZAPS 1475

[J]  Tiorisi novega stanja in vertikalni prerez, ce gre za stavbe in prikaz celotne etaZe stavbe z oznako o
dela stavbe, ki se mu spreminja namembnost, ¢e se spreminja le namembnost dela stavbe, vkljuéno s
prikazi novega stanja glede zahtev pozarne varnosti - meje pozarnih in dimnih sektorjev in
evakuacijske poti

0 Pregledna situacija in gradbena situacija novega stanja objekta, Ce gre za gradbeno inzenirske
objekte
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VSEBINA:

PRILOGA 7 Naslovna stran nacrta

ZBIRNO TEHNIENO POROCILO

LOKACUSKI PRIKAZI:

0-1 Prikaz zemljiS¢a za gradnjo - obstojece stanje 1:500

0-2 Prikaz objekta na stiku z zemljis¢em - novo stanje 1:500

TEHNICNO POROCILO

TEHNICNI PRIKAZI:

Novo stanje

2-1 TLORIS PRITLICJA — novo stanje 1:100
2-2 TLORIS 1.NADSTROPJA — novo stanje 1:100
2-3 TLORIS 2.NADSTROPJA — novo stanje 1:100
2-4 TLORIS 3.NADSTROPJA novo stanje 1:100
2-5 TLORIS STREHE - novo stanje 1:100
2-6 PREREZ A-A- novo stanje 1:100

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti
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ZBIRNO TEHNICNO POROCILO

Projekt obravnava vzdrZevalna dela za namen spremembe namembnosti iz nekdanjega hotela v
$tudentski dom SD Barka na naslovu Ferarska 30 v Kopru na parcelah §t. 1567/18 in 1567/5 vse k. o.
Koper. Projekt zajema kompletno prenovo pritli¢ja in izvedbo ucilnic FVZ v pritli¢ju, nove ureditve
¢ajnih kuhinj v sobah, optimizacijo dolocenih sob za namen bivanja Studentov in ureditve kuhinj,
novo toplotno ¢rpalko in s tem povezane instalacije, ureditev prezracevanja z novo klimatsko
napravo, nov CNS, zamenjavo talnih oblog v celotnem obravnavanem delu objekta. Projekt zajema
tudi izboljSanje obstojeCe pozarne varnostni v objektu s pomocjo novih pozarno odpornih
mavcnokartonskih plos¢ na hodnikih proti stopniscu ter z zamenjavo vhodnih vrat v stanovanjske
enote. Prav tako se skozi prenovo izvede delna energetska sanacija in sicer s pomocjo zamenjave
vseh oken, s pomocjo dodatne toplotne izolacije na podstresju in s pomocjo dodatne toplotne
izolacije na zunanjih stenah.

Vsa dela v tem projektu PZI spadajo pod vzdrievalna dela. Za namen spremembe namembnosti
objekta iz hotela v Studentski dom se je izdelala tudi Dokumentacija za pridobitev gradbenega
dovoljenja za spremembo namembnosti- DSN, ki pa v izvedbenem delu obsega izklju¢no vzdrzevalna
dela.

Obstojece stanje

Obstojedi objekt Barka je zgrajena v gabaritih P+3, ima sferi¢no obliko strehe, ki se steka z naklonom
na vse Stiri strani in ima po slemenu umescene manjse tehni¢ne terase za postavitev zunanjih enot
toplotnih crpalk. Predmet obravnave tega projekta je del, ki je pripadal nekdanjemu hotelu in
restavraciji »Garni hotel Pristan« in obsega juini del objekta v vseh etazah. Ta del je bil podvrien
veckratni preureditvi in ima pridobljeno lo¢eno gradbeno dovoljenje.

Lastnik predmetnega dela objekta je Univerza na Primorskem.
Obstojeca gradbena in uporabna dovoljenja za predmetni del objekta Barka:

- Gradbeno dovoljenje $t. 251-108/92 iz dne 30.5.1996 za gradnjo poslovno trgovskega
objekta »A« ( Barka) in sicer za poslovne prostore v pritli¢ju in 1. nadstropju, do podaljsane
Ill. Gradbene faze, pisarniski prostori in hotelske dvoposteljne sobe v 2. in 3. nadstropju
objekta pa do IV. Gradbene faze. Avtor arhitekture Aplan, d.o.o.

- Gradbeno dovoljenje st. 351-214/98 iz dne 9.10. 1998, za dograditev poslovnih prostorov,
lociranih v delu pritlicne etaZze ter 1., 2. in 3. nadstropja trgovsko poslovnega objekta
»barka« v Kopru od IV. Gradbene faze. Avtor arhitekture Studio Arhitektura, d.o.o. Izola.

- Uporabno dovoljenje $t. 251-108/92 iz dne 19.6.1997 za uporabo poslovno trgovskega
objekta »barka« v kopru s poslovnimi prostori v objektu, zgrajenimi do IV. Gradbene faze.

- Uporabno dovoljenje $t. 351-80/99 iz dne 15.4.1999 za uporabo poslovnih prostorov,
locinarnih v delu pritlicne etaze in delo prvega, drugega in tretjega nadstropja trgovsko
poslovnega objekta »Barka v Kopru«, ki so namenjeni za poslovni hotel.

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 3
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Konstrukcija je izvedena iz armiranobetonskih sten in armiranobetonskih medetaznih plosc.
Obravnavani del objekta ima v notranjosti samo eno stopnisce, ki s pripadajo¢imi podesti in hodniki
meji na nekdanje hotelske sobe, ki se bodo preoblikovale v Studentske sobe s ¢ajnimi kuhinjami.

V pritli¢ju je izhod iz stopnis¢a v majhno vhodno avlo in na prostor. Zaradi preobrazbe obstojecega
stopnisca v evakuacijsko, bo potrebno izvesti zamenjavo talnih oblog in izboljSanje vseh sten prosti
sobam.

Celotno pritli¢je, ki je bilo namenjeno restavraciji bo podvrieno rusitvam vseh nenosilnih sten in
odstranitvi opreme, saj se bo preuredilo v ucilnice za namen Fakultete za vede o zdravju.

Slika: lokacija obstojecega objekta Barka z oznacenim delom, ki je predmet obdelave projekta.

ARHITEKTURA

V nacrtu arhitekture se uredi naslednje:

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 4
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Kompletna prenova pritli¢ja in izvedba ucilnic FVZ v pritli¢ju, ki zajema 4 nove ucilnice,
kontrolno sobo, manjSo pisarno, sanitarije, garderobo in skladisce. lzvedejo se ostranitve
obstojecih mavcnokartonskih sten in opreme, izvedejo se nove predelne mavcénokartonske
stene, nova vrata, tlaki in spusceni strop z vgradnimi stopnimi konvektoriji, svetili in pozarnim
javljanjem. Ta del pritli¢ja postane nova loCena pozarna in funkcionalna cona z vhodom iz
ulice skozi steklena vrata na juzni fasadi.

V celotnem pritlicju se zamenja steklena fasada z visoko izolativho ALU zasteklitvijo in
steklenimi vrati ter nadsvetlobami s toplotno prevodnostjo min. Uw = 0,79W/(m2K).
Steklena fasada se montira zrakotesno glede na smernice RAL montaze.

Izvedejo se nove Cajne kuhinje v vseh sobah 1., 2. in 3. nadstropja, ki zajemajo izvedbo
instalacijskih vertikal (voda, kanalizacija in elektrika), ob vertikalah se izvedejo instalacijske
mavcnokartonske stene na katere se montirajo kuhinjski elementi.

V sobah 1.5, 1.9, 2.33, 2.34, 3.33 in 3.34 (oznake v obstojeCem stanju) se izvedejo
dolocene rusitve nenosilnih mavénokartonskih sten in prestavitev vrat za namen optimizacije
predmetnih sob za namen bivanja Studentov in ureditve kuhinj,

Izvedejo se nove talne obloge iz keramike po celothem delu objekta, ki je predmet
obdelave, razen v kopalnicah, kjer so Ze izvedene keramic¢ne obloge.

Zamenjava vseh oken 1.-3 nadstropja z novimi ALU/ PVC okni in balkonskimi vrati po
shemah oken, vgradijo se nova zunanja sencila- ALU Zaluzije na motorni pogon in zunanje
okenske police

Odstrani se zunanja obloga fasad na balkonih ( ALU valovita obloga), stene se dodatno
toplotno izolira s kameno volno 100 cm, fasado se ponovno zapre z ALU valovito plocevino.

Nova toplotna izolacija se izvede na podstresju, nad plosc¢o 3. nadstropja in sicer z 2 x
16cm stekleno volno, ki se jo polozZi na tla v mansardi.

Dodatno se izolira vse zunanje stene, kjer jih ni mogoce izolirati od zunaj iz balkonov, in
sicer s kameno volno debeline 8cm, ki se jo zapre s parno zaporo in dvoslojno
mavcénokratonsko oblogo

Zamenja se vsa notranja vrata, ki mejijo na stopniscée in sicer s poZzarno odpornimi vrati El
30 C s samozapiralom.

Izboljsa se pozarna odpornost vseh sten, ki mejijo na stopnisce, hkrati se iz vseh teh sten
odstranijo lesene obloge. Stene se obloZi s poZarno odpornimi mavcénokartonskimi plos¢ami,
vse preboje instalacij iz stopnisca v sobe se zatesni s pozarno odpornim kitom, plos¢ami ali
blazinicami. Stene proti stopnis¢u bodo tako ustrezale poZarni minimalno odpornosti El 60.

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 5
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Zunanji gabariti se med prenovo objekta ne bodo spreminjali, prav tako se ne bodo spreminjali
komunalni prikljucki, saj se zmogljivost objekta (Stevilo Studentskih sob in uporabnikov objekta) ne
povecuje.

S prenovo se bo izboljSala energetska ucinkovitost objekta, saj se bo streha bistveno bolj izolirala (iz
obstojecih 5 cm na 37 cm toplotne izolacije), uredil se bo tudi nov sistem ogrevanja in hlajenja v
povezavi s CNS, ki bo energijsko bolj uc¢inkovit.

S prenovo se bo tudi izboljSala pozarna varnost, kjer bo obstojece stopnis¢e urejeno kot
evakuacijsko, kjer bodo stene, ki mejijo na to stopnis¢e imele odpornost na pozar minimalno EI60,
vrata EI30, urejeno bo tudi oddimljanje iz stopnis¢a v zgornjih etazah ( 2. in 3. nadstropje) ter v
pritlicju v stekleni fasadi.

Z vgraditvijo ¢ajnih kuhinj v sobe se bo izboljsala kvaliteta bivanja Studentov, z odstranitvijo tepih
talnih oblog in namestitvijo keramike se bo izboljSala Cistoca, trajnost in uporabnost sob.

ELEKTRO INSTALACUE
CNS sistem

Uredi se nov CNS sistem za avtomatsko regulacijo ogrevanja in hlajenja in sicer v toplotni postaji v
mansardi, ter na samih konvertorjih. Izvedejo se novi termostati v sobah, ki delujejo na prisostnost
oseb v sobah.

Elektricna sencila na oknih

Z zamenjavo vseh oken, se namestijo tudi zunanja sencila na elektromotorni pogon, s pripadajocimi
stikali v blizini oken.

Zasilna razsvetljava in pozarno alarmiranje

Skladno z naértom poZarne varnosti se uredi zasilna razsvetljava, pozarno alarmiranje in avtomatsko
javljanje pozara, da omogoca in pokriva celoten objekt, ki je predmet obdelave, v skladu s predpisi.

Pritlicje

V pritli¢ju se na stop namestijo nove svetilke , uredijo se vse potrebne elektro instalacije za ucilnice
in vse druge prostore.

STROJNE INSTALACIJE
Ogrevanje in hlajenje

V pritli¢ju se namestijo stropni konvektorji za ogrevanje in hlajenje. Montira se novo toplotno
¢rpalko z zunanjim delom na tehnic¢ni terasi, izvedejo se tudi s tem povezane instalacije.

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 6
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Vodovod in kanalizacija

V hodnik v Studentskih sobah so predvidene cajne kuhinje. Sanitarna hladna in topla voda za ¢ajne
kuhinje se prikljuCuje na obstojece razvode v 1. in 2. nadstropju. Cirkulacijski vod pa se prikljucuje na
obstojeci razvod v 3.nadstropju. Za hidravlicno balansiranje novega cirkulacijskega voda je predviden
termicni ventil in zaporna krogelna pipa. Kanalizacija se v obdelavi tal 1. in 2. nadstropja priklju¢uje
na obstojece razvode.

Cevni razvodi sanitarne vode so predvideni iz predizolirane difuzijsko tesne vecplastne cevi
sestavljena iz: PE-RT - vezni sloj - vzdolZno prekrivno varjen aluminij - vezni sloj - PE-RT.

Vse armature morajo biti izdelane po zahtevah DVGW in sicer Spranj in brez mrtvih kotov na notranji
strani armatur ter s tesnili, ki imajo ustrezen atest za predvideno namembnost armature. Armature
morajo biti odporne proti koroziji, elektrokoroziji, napetostni koroziji, itd. Uporabljajo se lahko samo
armature, ki imajo DVGW certifikat oziroma atest ter KTW atest v slucaju, da so v armaturah deli iz
umetnih mas v stiku z medijem.

Pred vsakim izpustnim mestom naj se vgradijo podometni kotni ventili. Za posamezni sanitarni
element naj se uporabi baterijski prikljucek s »T« odcepom pri baterijskem prikljucku. Z opisanim
nacinom izvedbe instalacije preprec¢imo prenos toplote iz toplega baterijskega priklju¢ka na hladni
baterijski priklju¢ek preko nosilne konzole.

Kanalizacija fekalne vode obsega odtoke od posameznih sanitarnih elementov v objektu, od priklopa
na obstojeco kanalizacijo. Odtoki od posameznih sanitarnih elementov bodo izvedeni s troslojnimi PP
kanalizacijskimi cevmi z obojkami in dobrimi zvo¢no-izolativnimi lastnostmi. Predvidena so drzala z
zvocno izolacijskimi objemkami.

InStalacije vodovoda in kanalizacije se uredijo v sklopu instalacijskih sten v ¢ajnih kuhinjah ter pod
stropom spodnjih etaz.

PrezraCevanje

Ureditev prezracevanja z novo klimatsko napravo.

POZARNA VARNOST
PoZarna varnost zajema naslednje:

- Dolocitev pozarnih sektorjev, ustreznosti evakuacijskega stopnis¢a, prehodov in izhodov
na prosto

- Oznacitev zasilnih izhodov in zasilno razsvetljavo ter javljanje poZara

- Postavitev gasilnih aparatov v kombinaciji z obstojecimi in novimi hidranti

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 7
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Glede na 25. ¢len GZ-1 morajo na objektih, kjer se izvajajo vzdrzevalna dela ali pa se jim spreminja
namembnost, biti projektirani taksni posegi v stavbo, da so izpolnjene bistvene in druge zahteve, ki
veljajo v ¢asu spreminjanja objekta, pri ¢emer se preverjanje izpolnjevanja teh zahtev omeji na tiste
bistvene in druge zahteve, ki so predmet spreminjanja objekta. V tem smislu, bi moral predmetni
objekt Barke po prenovi in spremembi namembnosti zadostiti danasnjim zahtevam za poZarno
varnost, kar pa bi bilo povezano z nesorazmerno visokimi stroski. Vsaka studentska soba in tehnicni
prostor bi morala biti svoj pozarni sektor, vmesne stene EI60, nosilna konstrukcija R60, oddimljanje
dvigalnega jaska z odprtino vsaj 5%, oz. najmanj 0,16 m2. Vse to bi pomenilo, da bi morali na novo
narediti vecino kopalnic, saj leZijo na stenah, ki bi morale zadoscati EI60, lociti inStalacije na mejah
pozarnih sektorjev, vgraditi veliko Stevilo pozarnih loput, in posledi¢no nov spuscen strop, prav tako
bi morali odpirati streho nad dvigalnim jaskom, preveriti bi bilo potrebno celotno nosilno
konstrukcijo s sondiranjem in odpiranjem vseh slojev stenskih oblog.

V 25. ¢lenu v 5. odstavku GZ piSe, da se zahteva glede izpolnjevanja bistvenih in drugih zahtev iz
prejSnjega odstavka ne uporablja, ¢e je to tehniéno neizvedljivo ali povezano z nesorazmernimi
stroski. Pri spreminjanju objektov se gradbenotehni¢ne lastnosti objekta ne smejo poslabsati. V
predvideni obnovi in spremembi namembnosti objekta Barke se bo poZarna varnost objekta
izboljsala, zato menim, da s tem zadostimo zakonskim zahtevam in celovita rekonstrukcija objekta v
smislu popolne poZarne varnosti, ki bi bila skladna s trenutno veljavnimi zakoni, ni potrebna.

PoZarna varnost se bo po prenovi in spremembi namembnosti izboljsala, kot sledi:

- Osrednje stopnisce v objektu Studentskega doma bo urejeno kot evakuacijsko; na njem
bodo uporabljeni negorljivi materiali tipa Al za tlak in stenske obloge, kar pomeni, da se
bodo tam odstranile vse lesene stenske obloge in tepih, izvedle se bodo mavénokartonske
pozarno odporne stenske obloge in keramika na tleh. Predhodno ta del objekta ni imel
evakuacijskih stopnic, ki bi bile skladne s trenutno zakonodajo. Obstojece stopnis¢e je
povsod Sirine minimalno 120 cm, kljub zaobljeni obliki.

- Dodatne poZarno odporne obloge (poZarna plosca Knauf) na stenah stopnis¢a, bodo
omogocile, da bodo stene proti sobam poZarno odporne min. EI60

- Zamenjalo se bo vsa vhodna vrata v sobe iz stopnis¢a in vgradilo poZarno odporna vrata
EI30

- PozZarno se bodo zatesnili vsi preboji instalacij med stopniséem in sobami.

- Uredilo se bo odvod dima in toplote iz poZarnega stopnisca in sicer v 2. in 3. nadstropju
skozi stekleno fasado ter v pritli¢ju na fasadi z odpiranjem oken. Etaza, kjer je najvecja
povrsina stopnis¢a s hodnikom je velika 73,19 m2, kar pomeni, da morajo biti balkonska
vrata v 3. nadstropju velikosti 3,66 m2, kar ustreza, ¢e se odprejo v celoti. V pritli¢ju se bosta
odprla vrata in nadsvetloba na fasadi na povrsini 1,5 kratnika balkonskih vrat iz 3.
nadstropja, kar pomeni odprto povrsino za ODT v velikosti 5,49 m2. Poleg tega se bodo vse
odprtine na stekleni fasadi opirale ro¢no.

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 8
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LOKACUSKI PRIKAZI:

0-1

Prikaz zemljiS¢a za gradnjo - obstojece stanje

1:500

0-2

Prikaz objekta na stiku z zemljis¢em - novo stanje

1:500
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1. SPLOSNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE

Projekt obravnava vzdrzevalna dela za namen spremembe namembnosti iz nekdanjega hotela v
$tudentski dom SD Barka na naslovu Ferarska 30 v Kopru na parcelah $t. 1567/18 in 1567/5 vse
k. 0. Koper. Projekt zajema kompletno prenovo pritli¢ja in izvedbo ucilnic FVZ v pritli¢ju, nove
ureditve c¢ajnih kuhinj v sobah, optimizacijo dolo¢enih sob za namen bivanja Studentov in
ureditve kuhinj, novo toplotno ¢rpalko in s tem povezane instalacije, ureditev prezracevanja z
novo klimatsko napravo, nov CNS, zamenjavo talnih oblog v celotnem obravnavanem delu
objekta. Projekt zajema tudi izboljSanje obstojece pozarne varnostni v objektu s pomocjo novih
pozarno odpornih mavcénokartonskih ploS¢ na hodnikih proti stopnis¢u ter z zamenjavo vhodnih
vrat v stanovanjske enote. Prav tako se skozi prenovo izvede delna energetska sanacija in sicer s
pomocjo zamenjave vseh oken, s pomocjo dodatne toplotne izolacije na podstresju in s pomocjo
dodatne toplotne izolacije na zunanjih stenah.

Za namen spremembe namembnosti objekta iz hotela v Studentski dom se je izdelala
Dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti- DSN, ki pa v
izvedbenem delu obsega izkljuéno vzdrZevalna dela.

2. LOKACIJA

Objekt studentskega doma, ki je predmet projekta se nahaja na naslovu Ferarska 30 v Kopru na
parceli $t. 1567/18 in 1567/5 vse k. 0. Koper. Objekt je bil v uporabi, kot hotel z restavracijo v
pritlicju

opis predvidenega stanja:

Zunanji gabariti se med prenovo objekta ne bodo spreminjali, prav tako se ne bodo
spreminjali komunalni prikljucki, saj se zmogljivost objekta (Stevilo Studentskih sob in
uporabnikov objekta) ne povecuje.

S prenovo se bo izboljSala energetska ucinkovitost objekta, saj se bo streha bistveno bolj
izolirala (iz obstojecih 5 cm na 37 cm toplotne izolacije), uredil se bo tudi nov sistem
ogrevanja in hlajenja v povezavi s CNS, ki bo energijsko bolj u¢inkovit.

S prenovo se bo tudi izboljSala poZarna varnost, kjer bo obstojeCe stopnisce urejeno kot
evakuacijsko, kjer bodo stene, ki mejijo na to stopnis¢e imele odpornost na pozar minimalno
EI60, vrata EI30, urejeno bo tudi oddimljanje iz stopnis¢a v zgornjih etazah ( 2. in 3.
nadstropje) ter v pritli¢ju v stekleni fasadi.

Z vgraditvijo ¢ajnih kuhinj v sobe se bo izboljsala kvaliteta bivanja Studentov, z odstranitvijo
tepih talnih oblog in namestitvijo keramike se bo izboljsala Cistoca, trajnost in uporabnost
sob.
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Dela je potrebno nacrtovati na nacin, da so zaklju¢ena do roka vselitve Studentov ( mesec
september). Dela se lahko izvajajo fazno po etazah in se prilagajajo pocitnicam in rokom
vseltive Studentov glede na Studijske semestre.

3. FUNKCIONALNA ZASNOVA

Funkcionalna zasnova objekta bo ostala podobna v nadstropjih 1- 3, kot pred prenovo, iz
hotelskih sob, se bodo izvedle Studentske sobe z minimalnimi prilagoditvami. Kapacitete
objekta prenocis¢ ne bodo povecane. lzvedla se bo sprememba v pritli¢ju, kjer bodo
namesto restavracije urejene predavalnice za FVZ. IzboljSani bosta pozarna varnost
objekta in energetska ucinkovitost.

Pritli¢je:

Kompletna prenova pritli¢ja in izvedba ucilnic FVZ v pritli¢ju, ki zajema 4 nove ucilnice,
kontrolno sobo, manjSo pisarno, sanitarije, garderobo in skladis¢e. Izvedejo se ostranitve
obstojecih mavcnokartonskih sten in opreme, izvedejo se nove predelne mavcnokartonske
stene, nova vrata, tlaki in spusceni strop z vgradnimi stopnimi konvektoriji, svetili in pozarnim
javljanjem. Ta del pritli¢ja postane nova lo¢ena pozarna in funkcionalna cona z vhodom iz ulice
skozi steklena vrata na juzni fasadi.

V celotnem pritli¢ju se zamenja steklena fasada z visoko inovativno ALU zasteklitvijo in
steklenimi vrati ter nadsvetlobami s toplotno prevodnostjo min. Uw = 0,79W/(m2K). Steklena
fasada se montira zrakotesno glede na smernice RAL montaze.

Nadstropja 1.- 3.:

Izvedejo se nove cajne kuhinje v vseh sobah 1., 2. in 3. nadstropja, ki zajemajo izvedbo
instalacijskih vertikal (voda, kanalizacija in elektrika), ob vertikalah se izvedejo instalacijske
mavénokartonske stene na katere se montirajo kuhinjski elementi.

V sobah 1.5, 1.9, 2.33, 2.34, 3.33 in 3.34 (oznake v obstojeCem stanju) se izvedejo dolocene
rusitve nenosilnih mavénokartosnkih sten in prestavitev vrat za namen optimizacije predmetnih
sob za namen bivanja Studentov in ureditve kuhinj,

Izvedejo se nove talne obloge iz keramike po celotnem delu objekta, ki je predmet obdelave,
razen v kopalnicah, kjer so Ze izvedene keramicne obloge.

Zamenjava vseh oken 1.-3 nadstropja z novimi ALU okni in balkonskimi vrati po shemah oken,
vgradijo se nova zunanja sencila- ALU Zaluzije na motorni pogon in zunanje okenske police.

Odstrani se zunanja obloga fasad na balkonih (ALU valovita obloga), stene se dodatno toplotno
izolira s kameno volno 100 cm, fasado se ponovno zapre z ALU valovito plocevino.

Dodatno se izolira vse zunanje stene, kjer jih ni mogoce izolirati od zunaj iz balkonov, in sicer s
kameno volno debeline 8cm, ki se jo zapre s parno zaporo in dvoslojno mavénokratonsko oblogo
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IzboljSa se poZarna odpornost vseh sten, ki mejijo na stopnisce, hkrati se iz vseh teh sten
odstranijo lesene obloge. Stene se obloZi s poZzarno odpornimi mavénokartonskimi plos¢ami, vse
preboje instalacij iz stopnis¢a v sobe se zatesni s poZarno odpornim kitom, plosc¢ami ali
blazinicami. Stene proti stopni$¢u bodo tako ustrezale pozarni minimalno odpornosti El 60.

Zamenja se vsa notranja vrata, ki mejijo na stopnisée in sicer s pozarno odpornimi vrati EI 30 C s
samozapiralom.

Mansarda:

Nova toplotna izolacija se izvede na podstresju, nad plos¢o 3. nadstropja in sicer s 2 x 16cm
stekleno volno, ki se jo polozi na tla v mansardi.

Odmiki od parcelni meja ostajajo po prenovi isti kot v predhodnem stanju, saj se objekt ne zunaj
ne spreminja.

Del objekta, ki je predmet prenove SD Barka bo po spremembi namembnosti uvriéen med
stavbe po klasifikaciji 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine in je
velikih dimenzij, zato ga uvrSs¢éamo med zahtevne objekte.

4. SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU

Za obravnavano parcelo 1567/18 k.o. Koper veljajo naslednji prostorski akti:

— Dolgoroéni plan obéine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98) in Druzbeni plan obcine Koper (Uradne objave, $t. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega
in srednjero¢nega plana Mestne obcine Koper (Uradne objave, $§t.16/99 in 33/01) in (Uradhni list,
$t. 96/04, 97/04).

Prostorski izvedbeni akt:

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmodcju mestnega jedra
mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne objave, $t. 29/1991, Uradni list RS, $t. 16/2007-
obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 14/2011-
obvezna razlaga, 18/2014- spremembe in dopolnitve, 76/2015- obvezna razlaga, 43/2017-
spremembe in dopolnitve, 41/2018- obvezna razlaga, 69/2018- obvezna razlaga, 18/2020-
spremembe in dopolnitve)

Oznaka EUP: KC-48
Osnovna namenska raba: ureditveno obmocje za poselitev
PodrobnejSa namenska raba: obmocje za centralne dejavnosti

Oznaka funkcionalne celote: Fc3 EU 3-18
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- opis vrste objekta glede na zahtevnost gradnje:
Zahteven objekt
(skladno z Uredbo o razvrs¢anju objektov (Ur.l. RS, $t. 96/22)

- klasifikacija delov objekta in objekta kot celote po CC-SI:
11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druzbene skupine

- opis numeriénih podatkov o velikosti objekta

Bruto povrsine:
Obstojece stanje:
1423,9 m2

Novo stanje:
1423,9 m2

Neto povrsine:
Obstojece stanje:
1199,50 m2

Novo stanje:
1185,,8 m2

- podatki o zunanjih povrsinah:
Parcela st. 1567/5 velikosti: 1.639 m2
Parcela $t. 1567/18 velikosti: 1.775 m2

- podatki o povrsinah za mirujoci promet in izra¢un parkirnih mest:
ni predmet projektne dokumentacije/ ureditev parkirnih mest se ne spreminja

4.1 TABELA NUMERICNIH PODATKOV (izracuni po standardu SIST 1SO 9836)

o povrsina zemljis¢ namenjenih gradnji: 3.414 m2
o zazidana povrsSina:

Obstojece stanje:

354,0 m2

Novo stanje:
354,0 m2

o bruto tlorisna povrsina vseh del- predvideno stanje : 1423,9 m2
o neto tlorisna povrsina- predvideno stanje: 1185,8 m2
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O O O O O

bruto prostornina- predvideno stanje: 5025,8 m3

neto prostornina- predvideno stanje: 4271,25 m3
Stevilo etaz : pritli¢je, 1., 2., 3. nadstropje, streSna etaza.
tlorisna velikost dela stavbe na stiku z zemljis¢em: 354 m2 ( obstojece)
najvisja visina objekta: 15,4 m ( obstojece)

4.2 TABELA NETO POVRSIN PROSTOROV (izracuni po standardu SIST ISO 9836)
4.3 tabela prostorov po etazah objekta z oznacenimi Siframi prostorov in
navedbo povrsin (Sifre prostorov ustrezajo oznakam v graficnem delu

nacrta).
OBSTOJECE STANJE

PRITLICIE neto uporabna  tehni¢na  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m2 m2 m?2 m2
P1 Hodnik Keramika 27,5 27,5
P2 Vzdrzevalec Keramika 7.9 7.9
P3 Shramba Keramika 6,2 6,2
P4 Shramba Keramika 5,3 5,3
P5 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
P6 Stopnisce Kamen 4,4 4,4
P7 Bar Keramika 25,6 25,6
P8 Vetrolov Keramika 2,1 2,1
P9 Jedilnica Keramika 59,2 59,2
P10 VIP Salon Tepih 72,3 72,3
P11 Kuhinja Keramika 27,5 27,5
P12 Shrmba Keramika 3,0 3,0
P13 wc?Z Keramika 3,5 3,5
P14 WC M Keramika 4,9 49
P15 Hodnik Keramika 26,0 26,0
P16 Skladisce Keramika 11,8 11,8
P17 Lokal Keramika 15,0 15,0
P18 WC / Kopalnica Keramika 7,0 7,0

Skupaj pritli¢je 3113 249,2 0 62,1

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 15



InnoRenew CoE

1. NADSTROPIJE neto uporabna  tehni¢na  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m2 m2 m?2 m2
1.1 Hodnik Tepih 15,7 15,7
1.2 Shramba Keramika 2,6 2,6
1.3 Stopnisce Kamen 11,5 11,5
1.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
1.5 Predprostor Tepih 3,7 3,7
1.6 Kopalnica Keramika 4,9 49
1.7 Delovna soba Tepih 16,4 16,4
1.8 Spalnica Tepih 19,4 19,4
1.9 Predprostor Tepih 5,0 5,0
1.10 Kopalnica Keramika 5,5 5,5
1.11 WC Keramika 2,3 2,3
1.12 Spalnica Tepih 22,6 22,6
1.13 Delovna soba Tepih 21,5 21,5
Skupaj 1. nadstropje 133,2 95,1 0,0 38,1
2. NADSTROPIJE neto uporabna  tehni¢na  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m?2 m?2 m?2 m?2
2.1 Hodnik Tepih 69,9 69,9
2.2 Shramba Keramika 3,5 3,5
2.3 Stopnisce Kamen 10,0 10,0
2.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
2.5 Predprostor Tepih 4,8 3,8
2.6 Kopalnica Keramika 4,9 49
2.7 Delovna soba Tepih 17,6 17,6
2.8 Spalnica Tepih 17,6 17,6
2.9 Predprostor Tepih 3,8 3,8
2.10 WC Keramika 2,0 2,0
2.11 Kopalnica Keramika 5,7 5,7
2.12 Delovna soba Tepih 11,5 11,5
2.13 Spalnica Tepih 11,4 11,4
2.14 Predprostor Tepih 5,0 5,0
2.15 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.16 Spalnica Tepih 18,4 18,4
2.17 Predprostor Tepih 5,7 5,7
2.18 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.19 Spalnica Tepih 23,3 23,3
2.20 Predprostor Tepih 5,7 5,7
2.21 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.22 Spalnica Tepih 23,3 23,3
2.23 Predprostor Tepih 5,4 5,4
2.24 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.25 Spalnica Tepih 18,4 18,4
2.26 Predprostor Tepih 3,4 3,4
2.27 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.28 Spalnica Tepih 18,4 18,4
2.29 Predprostor Tepih 3,7 3,7
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2.30 WC Keramika 1,6 1,6
2.31 Delovna soba Tepih 27,0 27,0
2.32 Spalnica Tepih 20,0 20,0
2.33 Kopalnica Keramika 6,2 6,2
2.34 Shramba Keramika 4,3 4,3
Skupaj 2. nadstropje 380,2 297,3 0,0 82,0
3. NADSTROPJE neto uporabna  tehnicna  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m2 m2 m?2 m2
3.1 Hodnik Tepih 62,9 62,9
3.2 Shramba Keramika 3,5 3,5
3.3 Stopnisce Kamen 10,0 10,0
3.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
3.5 Kopalnica Keramika 4,8 4,8
3.6 Predprostor Tepih 4,8 4,8
3.7 Delovna soba Tepih 16,8 16,8
3.8 Spalnica Tepih 16,9 16,9
3.9 Predprostor Tepih 3,8 3,8
3.10 WC Keramika 2,0 2,0
3.11 Kopalnica Keramika 5,7 5,7
3.12 Delovna soba Tepih 10,8 10,8
3.13 Spalnica Tepih 10,6 10,6
3.14 Predprostor Tepih 3,4 3,4
3.15 Kopalnica Keramik 3,7 3,7
3.16 Spalnica Tepih 15,3 15,3
3.17 Predprostor Tepih 3,8 3,8
3.18 Kopalnica Kopalnica 3,7 3,7
3.19 Spalnica Tepih 15,3 15,3
3.20 Predprostor Tepih 3,8 3,8
3.21 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.22 Spalnica Tepih 15,3 15,3
3.23 Predprostor Tepih 3,9 3,9
3.24 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.25 Spalnica Tepih 15,3 15,3
3.26 Predprostor Tepih 3,9 3,9
3.27 Kopalnica Kopalnica 3,7 3,7
3.28 Spalnica Tepih 15,3 15,3
3.29 Predprostor Tepih 3,7 3,7
3.30 Kopalnica Keramika 6,2 6,2
3.31 Delovna soba Tepih 20,7 20,7
3.32 Spalnica Tepih 20,0 20,0
3.33 Shramba Keramika 3,5 3,5
3.34 Shramba Keramika 4,3 4,3
3.35 Balkon Keramika 48,1 48,1
Skupaj 3. nadstropje 374,7 299,7 0,0 75,0
REKAPITULACIJA neto uporabna  tehni¢na  komunik.
EtaZa m?2 m?2 m?2 m?2
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Pritli¢je 311,3 249,2 0,0 62,1
1. Nadstropje 133,2 95,1 0,0 38,1
2. Nadstropje 380,2 297,3 0,0 82,0
3. Nadstropje 374,7 299,7 0,0 75,0
Skupaj SD Barka 1199,5 941,3 0,0 257,3

NOVO PREDVIDENO STANJE

PRITLICIE neto uporabna  tehni¢na  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m?2 m?2 m?2 m?2
P1 Hodnik Keramika 28,3 28,3
P2 Vzdrzevalec Keramika 7,9 7,9
P3 Shramba Keramika 6,0 6,0
P4 Shramba Keramika 5,3 5,3
P5 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
P6 Stopnisce Kamen 4,4 4,4
p7 Specialna ucilnica SU4 Keramika 37,7 37,7
P8 Specialna ucilnica SU3 Keramika 40,4 40,4
P9 Specialna ucilnica SU1 Keramika 36,7 36,7
P10 Kontrolna soba Keramika 17,0 17,0
P11 Specialna ucilnica SU2 Keramika 34,3 34,3
P12 Skladisce Keramika 24,4 24,4
P13 Hodnik Keramika 34,2 34,2
P14 WC M Keramika 4,6 4,6
P15 WC Z/ Invalidi Keramika 4,3 4,3
P17 Garderoba Keramika 13,9 13,9
Skupaj pritlicje 301,5 266,7 0 34,8
1. NADSTROPJE neto uporabna  tehnitna  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m2 m?2 m?2 m2
1.1 Hodnik Keramika 15,7 15,7
1.2 Shramba Keramika 2,6 2,6
1.3 Stopnisce Kamen 4,4 4,4
1.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
1.5 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,1 5,1
1.6 Kopalnica Keramika 4,9 49
1.7 Spalnica Keramika 16,4 16,4
1.8 Spalnica Keramika 18,0 18,0
1.9 Predsoba / Kuhinja Keramika 7,8
1.10 Kopalnica Keramika 5,5 5,5

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 18



InnoRenew CoE

1.11 WC Keramika 2,3 2,3
1.12 Spalnica Keramika 21,3 21,3
1.13 Spalnica Keramika 19,9 19,9
Skupaj 1. nadstropje 125,8 95,8 0,0 22,2
2. NADSTROPIJE neto uporabna  tehni¢na  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m?2 m?2 m?2 m?2
2.1 Hodnik Keramika 69,9 69,9
2.2 Shramba Keramika 3,5 3,5
2.3 Stopnisce Kamen 10,0 10,0
2.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
2.5 Predsoba / Kuhinja Keramika 8,5 8,5
2.6 Kopalnica Keramika 4,9 49
2.7 Spalnica Keramika 17,6 17,6
2.8 Spalnica Keramika 17,6 17,6
2.9 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,8 3,8
2.10 WC Keramika 2,1 2,1
2.11 Kopalnica Keramika 5,7 5,7
2.12 Spalnica Keramika 11,5 11,5
2.13 Spalnica Keramika 11,4 11,4
2.14 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,0 5,0
2.15 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.16 Spalnica Keramika 18,4 18,4
2.17 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,7 5,7
2.18 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.19 Spalnica Keramika 23,3 23,3
2.20 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,7 5,7
2.21 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.22 Spalnica Keramika 23,3 23,3
2.23 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,4 5,4
2.24 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.25 Spalnica Keramika 18,4 18,4
2.26 Predsoba / Kuhinja Keramika 5,4 5,4
2.27 Kopalnica Keramika 5,2 5,2
2.28 Spalnica Keramika 18,4 18,4
2.29 Predsoba / Kuhinja Keramika 13,6 13,6
2.30 WC Keramika 1,6 1,6
2.31 Spalnica Keramika 24,9 24,9
2.32 Spalnica Keramika 16,5 16,5
2.33 Kopalnica Keramika 6,2 6,2
Skupaj 2. nadstropje 386,0 304,0 0,0 82,0
3. NADSTROPJE neto uporabna  tehnicna  komunik.
Oznake
prostorov Povrsina Tlak m?2 m?2 m?2 m?2
3.1 Hodnik Keramika 62,8 62,8
3.2 Shramba Keramika 3,5 3,5
3.3 Stopnisce Kamen 4,4 4,4
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3.4 Dvigalo Keramika 2,1 2,1
3.5 Predsoba / Kuhinja Keramika 8,6 8,6
3.6 Kopalnica Keramika 4,8 4,8
3.7 Spalnica Keramika 16,9 16,9
3.8 Spalnica Keramika 17,0 17,0
3.9 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,8 3,8
3.10 WC Keramika 2,0 2,0
3.11 Kopalnica Keramika 5,7 5,7
3.12 Spalnica Keramika 10,9 10,9
3.13 Spalnica Keramika 10,6 10,6
3.14 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,4 3,4
3.15 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.16 Spalnica Keramika 15,3 15,3
3.17 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,8 3,8
3.18 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.19 Spalnica Keramika 15,3 15,3
3.20 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,8 3,8
3.21 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.22 Spalnica Keramika 15,3 15,3
3.23 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,9 3,9
3.24 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.25 Spalnica Keramika 15,3 15,3
3.26 Predsoba / Kuhinja Keramika 3,9 3,9
3.27 Kopalnica Keramika 3,7 3,7
3.28 Spalnica Keramika 15,3 15,3
3.29 Predsoba / Kuhinja Keramika 13,6 13,6
3.30 WC Keramika 1,6 1,6
3.31 Spalnica Keramika 18,3 18,3
3.32 Spalnica Keramika 16,1 16,1
3.33 Kopalnica Keramika 5,8 5,8
3.34 Balkon Keramika 48,1 48,1
Skupaj 3. nadstropje 370,4 301,1 0,0 69,3
REKAPITULACIJA neto uporabna  tehnicna  komunik.
Etaza m2 m?2 m?2 m2
Pritli¢je 303,6 269,6 0,0 34,0
1. Nadstropje 125,8 95,8 0,0 22,2
2. Nadstropje 386,0 304,0 0,0 82,0
3. Nadstropje 370,4 301,1 0,0 69,3
Skupaj SD Barka 1185,8 970,4 0,0 207,6
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Rekapitulacija bruto in neto povrsin po etazah:

Barka - Obstojece

bruto
Povrsina (m2) zazidana | bruto neto uporabna | tehni¢na | komunik. | prostor.(m3)
Pritli¢je 354,0 354,0 311,3 249,2 0,0 62,1 1287,7
1. nadstropje 155,0 133,2 95,1 0,0 38,1 692,9
2.nadstropje 456,4 380,2 297,3 0,0 82,0 1518,5
3. nadstropje 458,5 374,7 299,7 0,0 75,0 1526,8
SKUPAJ 354,0 1423,9 1199,5 941,3 0,0 257,3 5025,8
Barka - NOVO

bruto
Povrsina (m2) zazidana | bruto neto uporabna | tehni¢na | komunik. | prostor.(m3)
Pritli¢je 354,0 354,0 303,6 265,6 0,0 34,0 1287,7
1. nadstropje 155,0 125,8 95,8 0,0 22,2 692,9
2.nadstropje 456,4 386,0 304,0 0,0 82,0 1518,5
3. nadstropje 458,5 370,4 305,5 0,0 69,3 1526,8
SKUPAJ 354,0 1423,9 1185,8 970,8 0,0 207,6 5025,8

5. TEHNICNE ZNACILNOSTI PREDVIDENE GRADNIJE

5.1

KONSTRUKCUA
Objekt je zgrajen iz AB konstrukcije ( plosce in stene ter stebri). Predelne stene so

izvedene iz mavcéno kartonskih plos¢. Za izvedbo obnove objekta ne bo posegov v nosilno
konstrukcijo, odstranile se bodo dolocene nenosilne stene. Nove stene bodo postavljene

iz mavcno kartonskih plosc.

5.2

STREHA

Objekt ima sfericno obliko strehe, ki se steka z naklonom na vse Stiri strani in ima po

slemenu umeséene manjse tehnicne terase za postavitev zunanjih enot toplotnih ¢rpalk.
Streha je premalo izolirana. Zato se predvidi izvedbo dodatne toplotne izolacije v

ostresju, ki se poloZi na obstojeco izolacijo v debelini 2 x 16 cm.
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5.3 FASADA

V fasado se ne bo posegalo. Razen na balkonih, kjer se zunanja valovita kovinska obloga
demontira in po izvedbi dodatne toplotne izolacije na novo zapre z oblogo, kot
predhodno.

5.4 STAVBNO POHISTVO

Okna in steklena fasada: zamenja se vsa okna in stekleno fasado v obravnavanem delu
objekta. Nova okna se montirajo po smernica RAL, zrakotesno. Izvedena so iz ALU s
termoclenom z zunanjimi Zaluzijami na motorni pogon. Toplotna prevodnost: Uw =0,79
W/(m2K)

Vrata: zamenjajo se notranja lesena vrata, ki mejijo na notranje stopnisce in se vgradijo
pozarno odporna vrata s samozapiralom EI30C in z antipanik kljukami po SIST EN 179.

5.5 NOTRANIJE OBDELAVE PROSTOROV

Nove mavcénokartonske stene, ki se jih bo izvajalo, bodo kitane, brusene in pleskane z
belo barvo. V celoten delu objekta, ki je predmet obdelave se bodo izvedli novi tlaki iz
keramike. lzvedel se bo nov spuscen akusti¢en strop iz kasetnih delov 60 x 60 cm (
Armstrong plosce) in mavénokartonskih kaskad, ki bo omogocal odpiranje stropa za
vzdrzevanje in bo hkrati imel tudi akusti¢no funkcijo absorbcije zvoka.

5.6 FINALNE OBDELAVE - 1ZBOR MATERIALOV

Tlaki: keramika

Stropovi: spusceni stropovi v pritli¢ju se izvedejo iz montaznih kasetnih oblog z akusti¢no
absorbcijo v beli barvi.

5.7 KANALIZACIJA IN STROJNE INSTALACUE

Ogrevanje in hlajenje

Za ogrevanje in hlajenje pritli¢ja so predvideni ventilatorski konvektorji dvocevnega
sistema. Ventilatorski konvektorji so namesceni na spuscen strop in priklju¢uje na novo
toplotno ¢rpalko, ki je namescena na stresni terasi. Ostali del objekta ne potrebuje
dodatne instalacije za ogrevanje in hlajenje.
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Prezracevanije in klimatizacija

Kuhinje se prezracujejo s kuhinjskimi napami z aktivnim ogljem na obtok. Prezracevanje
kopalnic z odvodom zraka se ne spreminja.

Vodovod in kanalizacija

Cevni razvodi sanitarne vode in kanalizacije ¢ajne kuhinje se priklju¢ujejo na obstojece
razvode. Zunanji priklop na kanalizacijo se ne spreminja.

6. GRADNJA BREZ ARHITEKTONSKIH OVIR

Objekt je dostopen brez ovir, nima pa v obstoje¢em stanju bivalnih enot, ki bi bile prilagojene
za bivanje invalidov na vozickih, saj bi prilagoditev sob za ta namen bila povezana z
nesorazmerno visokimi stroski. Tovrstne bivalne enote bodo zagotovljene na drugih lokacijah
v okviru Studenstkih domov Univerze na Primorskem.

Del pritli¢ja, ki bo urejen za ucilnice FVZ, bo dostopen brez ovir. V tem delu bodo urejene tudi
sanitarije za invalide.

7. 1ZPOLNJEVANIJE BISTVENIH ZAHTEV

7.1 MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST

Nameravana gradbena dela so zasnovana tako, da vplivi, ki jim bo objekt izpostavljen, ne

bodo povzrodili porusitve celotnega ali dela objektov in tudi ne deformacij, vecjih od

dopustnih ravni, Skode na drugih delih gradbenega objekta, na napeljavi in vgrajeni opremi

zaradi vecjih deformacij nosilne konstrukcije ali Skode, nastale zaradi nekega dogodka, katere

obseg je nesorazmerno velik glede na osnovni vzrok:

- opis zascite obstojecih objektov v neposredni bliZini nameravane gradnje : zascita bo
opravljena v skladu z varnostnim nacrtom, ki bo izveden iz strani nadzora gradbisca.

- opis konstrukcijskih stikov objekta z zunanjo ureditvijo: v zunanjo ureditev se ne bo
posegalo

- opis stikov predelnih sten in medetaznih konstrukcij, kadar je to potrebno definirati
zaradi zahtev akustike: nove predelne stene v pritli¢ju se bodo izvedle neposredno na
plavajoci estrih po sistemu Knauf z vmesnim izolacijskih slojem, ki bo preprecil prenos
zvoka. Stene se bo stransko oblozili s keramiko, ki bo izvedena po montazi sten. S tem bo,

bo delno prekinjen tudi horizontalni udarni zvok preko poda.

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti 23



InnoRenew CoE

7.2 VARNOST PRED POZAROM

Pozarna varnost je opredeljena nacrtu iz podrocja poZarne varnosti. Objekt je razdeljen na
pozarne sektorje in opremljen s hidranti.

Glede na 25. ¢len GZ-1 morajo na objektih, kjer se izvajajo vzdrzevalna dela ali pa se jim
spreminja namembnost, biti projektirani takSni posegi v stavbo, da so izpolnjene bistvene in
druge zahteve, ki veljajo v ¢asu spreminjanja objekta, pri cemer se preverjanje izpolnjevanja
teh zahtev omeji na tiste bistvene in druge zahteve, ki so predmet spreminjanja objekta. V
tem smislu, bi moral predmetni objekt Barke po prenovi in spremembi namembnosti
zadostiti danasnjim zahtevam za pozarno varnost, kar pa bi bilo povezano z nesorazmerno
visokimi stroski. Vsaka Studentska soba in tehni¢ni prostor bi morala biti svoj pozarni sektor,
vmesne stene EI60, nosilna konstrukcija R60, oddimljanje dvigalnega jaska z odprtino vsaj 5%,
0z. najmanj 0,16 m2. Vse to bi pomenilo, da bi morali na novo narediti vec¢ino kopalnic, saj
leZijo na stenah, ki bi morale zadoscati EI60, lociti inStalacije na mejah pozarnih sektorjev,
vgraditi veliko Stevilo pozarnih loput v prezracevalni sistem, in posledi¢no nov spuscéen strop,
prav tako bi morali odpirati streho nad dvigalnim jaskom, preveriti bi bilo potrebno celotno
nosilno konstrukcijo s sondiranjem in odpiranjem vseh slojev stenskih oblog.

V 25. ¢lenu v 5. odstavku GZ piSe, da se zahteva glede izpolnjevanja bistvenih in drugih zahtev
iz prejSnjega odstavka ne uporablja, ¢e je to tehnicno neizvedljivo ali povezano z
nesorazmernimi stroski. Pri spreminjanju objektov se gradbenotehniéne lastnosti objekta ne
smejo poslabsati. V predvideni obnovi in spremembi namembnosti objekta Barke se bo
pozarna varnost objekta izboljSala, zato menim, da s tem zadostimo zakonskim zahtevam in
celovita rekonstrukcija objekta v smislu popolne pozarne varnosti, ki bi bila skladna s
trenutno veljavnimi zakoni, ni potrebna.

Pozarna varnost se bo po prenovi in spremembi namembnosti izboljsala, kot sledi:

- Osrednje stopnisce v objektu Studentskega doma bo urejeno kot evakuacijsko; na njem
bodo uporabljeni negorljivi materiali tipa Al za tlak in stenske obloge, kar pomeni, da se
bodo tam odstranile vse lesene stenske obloge in tepih, izvedle se bodo mavcnokartonske
pozarno odporne stenske obloge in keramika na tleh. Predhodno ta del objekta ni imel
evakuacijskih stopnic, ki bi bile skladne s trenutno zakonodajo. Obstojece stopnisce je
povsod Sirine minimalno 120 cm, kljub zaobljeni obliki.

- Dodatne pozarno odporne obloge (pozarna plos¢a Knauf) na stenah stopniSca, bodo
omogocile, da bodo stene proti sobam poZarno odporne min. EI60

- Zamenjalo se bo vsa vhodna vrata v sobe iz stopnis¢a in vgradilo poZarno odporna vrata
EI30C s samozapiralom in s protipani¢cnim mehniazmom v skladu s standardom SIST EN 179

- PozZarno se bodo zatesnili vsi preboji instalacij med stopnis¢em in sobami.

- Uredilo se bo odvod dima in toplote iz pozarnega stopnisca in sicer v 2. in 3. nadstropju
skozi stekleno fasado ter v pritli¢ju na fasadi z odpiranjem oken. Etaza, kjer je najvecja
povrsina stopnis¢a s hodnikom je velika 73,19 m2, kar pomeni, da morajo biti balkonska vrata
v 3. nadstropju velikosti 3,66 m2, kar ustreza, ¢e se odprejo v celoti. V pritli¢ju se bosta
odprla vrata in nadsvetloba na fasadi na povrsini 1,5 kratnika balkonskih vrat iz 3. nadstropja,
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kar pomeni odprto povrsino za ODT v velikosti 5,49 m2. Poleg tega se bodo vse odprtine na
stekleni fasadi opirale roc¢no.

Zamenja se vsa notranja vrata, ki mejijo na stopnisce in sicer s pozarno odpornimi vrati El 30C
s samozapiralom in protpani¢nim mehanizmom v skladu s standardom SIST EN 179.

- opis odmikov od sosednjih objektov:. Predmetni del objekta Barka, mora biti v
notranjosti pozarno lo¢en od sosednjih delov istega objekta. Zunanji objekti v blizini so
oddaljeni za ve¢ kot 10m.

- opis intervencijskih povrsin v zunanji ureditvi in postavitvenih povrsin za gasilce :
Dovozne poti za gasilska vozila povezujejo postavitvene in delovne povrsine z javno
cesto. Sirina ravnega dela dovozne poti bo minimalno 3 m, svetla $irina koridorja min
3,5m.v zunanjost in zunanjo ureditve se ne bo posegalo in to ni predmet projekta.

- opis neoviranega in varnega dostopa za gasenje in reSevanje: neoviran dostop je
omogocen iz vseh stirih strani objekta

- opis zasnove pozarnih sektorjev znotraj objekta in poZarne odpornosti loCilnih
elementov med sektoriji in celicami : del objekta, ki je predmet obdelave je od ostalih
delov objekta locen s stenami EI60. Sestavljen je iz 4 poZarnih sektorjev, ki bodo imeli
predelne stene minimalno EI60, in vrata EI30.

PoZarni sektoriji:

1. pritli¢je predavalnice FVZ

2. evakuacijsko stopnisce ( osrednje stopnisce s pripadajo¢imi hodniki)
3. sobe

4. strojnica v mansardi

- opis evakuacijskih poti, stopnis¢ in pozarnih izhodov za hiter in varen umik
uporabnikov: evakuacijske poti so minimalne Sirine 120cm z vrati min Sirine 90cm.
Vratna krila se odpirajo v smeri umika. Vsa vrata na evakuacijskih poteh:izhodna vrata,
vrata, ki vodijo na pozarno stopnisce, so opremljena s protipani¢cnim mehanizmom v
skladu s standardom SIST EN 179. Vrata na meji poZarnih sektorjev bodo opremljena z
samozapiralom. Ce ima prostor samo en izhod, ne sme biti nobena toc¢ka v prostoru od
njega oddaljena ve¢ kot 20 m. Ce ima prostor vsaj dva izhoda, ne sme biti nobena to¢ka v
prostoru od vsaj enega izhoda oddaljena ve¢ kot 35 m.

- opis pozarne odpornosti nosilne konstrukcije:
V nosilno konstrukcijo se v objektu ne posega, niti se ne poslabsuje njena pozarna
odpornost.

- opis pozarne odpornosti predvidenih talnih, stenskih in stropnih oblog: Materiali na
evakuacijskih poteh so predvideni iz odzivnega razreda Al in A2 po SIST EN 13501-1.

- opis poZarne odpornosti vratnih in okenskih odprtin v pozarnih stenah
Mejni elementi poZarnih sektorjev morajo zagotavljati pozarno odpornost najmanj 60
minut — (R)EIl 60 — velja za stene, stropove, prehode instalacij oz. najmanj 30 minut — El
30 C —velja za vrata oz. EI30 — za steklene povrsine.

- opis velikosti in izvedbe loput za odvajanje dima:
Uredilo se bo odvod dima in toplote iz poZarnega stopniscéa in sicer v 2. in 3. nadstropju
skozi stekleno fasado ter v pritli¢ju na fasadi z odpiranjem oken. Etaza, kjer je najvecja
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povrsina stopni$éa s hodnikom je velika 73,19 m2, kar pomeni, da morajo biti balkonska
vrata v 3. nadstropju velikosti 3,66 m2, kar ustreza, ¢e se odprejo v celoti. V pritli¢ju se
bosta odprla vrata in nadsvetloba na fasadi na povrsini 1,5 kratnika balkonskih vrat iz 3.
nadstropja, kar pomeni odprto povrsino za ODT v velikosti 5,49 m2.

- opis pozarnega javljanja in alarmiranja: V obravnavane prostore se vgradi sistem
avtomatskega javljanja poZara (sistem popolne zascite). Popolni nadzor pomeni, da
morajo biti z javljalniki poZara opremljeni vsi prostori, v katerih so prisotne tako visoke
pozarne obremenitve, da zaceti poZari lahko preidejo v razvite oblike. |1z tega sledi, da so
avtomatski javljalniki potrebni povsod, z izjemo sanitarnih prostorov in drugih mokrih
prostorih, ki ne predstavljajo nevarnosti za nastanek razvitega pozara.

- opis zagotavljanja naprav in opreme za gasenje:
Voda za gasenje: Voda za gasenje morebitnih pozarov bo zagotovljena preko
obstojeCega zunanjega in notranjega hidrantnega omrezja. Gasilni aparati bodo
razporejeni, glede na Nacrt pozarne varnosti.

7.3 HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZASCITA IN ZASCITA OKOLICE

Nameravana gradnja je zasnovana tako, da se na najmanjSo mozno mero zmanjsa oddajanje
strupenih plinov, ki jih oddajajo gradbeni material ali deli objekta, prisotnost nevarnih delcev
ali plinov v zraku, emisije nevarnega sevanja in zmanjsa onesnazenje ali zastrupljanje vode ali
zemlje ter preprecuje napacno odvajanje odpadnih voda, dima, trdnih ali tekocih odpadkov,
in prisotnost vlage v delih objekta ali na povrsinah znotraj objekta:

- opis toplotne izolacije objekta: toplotna izolacija bo izboljSana na strehi, in sicer bo
izvedena v dodatni debelini 32 cm na 5 cm obstojece izolacije

Prav tako bodo zamenjana vsa okna in vgrajena bolj izolativha okna, Uw = 0,79W/(m2K), ki

bodo montirana zrakotesno glede na smernice RAL montaze.

Dodatno se bo izoliralo zunanje stene, in sicer s kameno volno 8 cm iz notranje strani, kjer na
zunanjih stenah ni balkonov in na balkonih z 10 cm iz zunanje strani.

- opis dnevne osvetlitve prostorov: prostori bodo osvetljeni z naravno in umetno
svetlobo.

- opis kakovosti zraka: objekt bo mehansko prezracevan v pritlicju s pomocjo nove
klimatske naprave

- opis oskrbe s pitno vodo: obstojeci prikljucek na vodovod se ne bo spreminjal

- opis odvajanja meteornih in odpadnih (fekalnih) voda: obstojeci sistem odvajanja
meteorne in fekalne vode se ne bo spreminjal.
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7.4 VARNOST PRI UPORABI

Objekt je zasnovan na nacin, da bo njegova uporaba varna.

7.5 ZASCITA PRED HRUPOM

Na objektu se bo izboljsala zvocna izolativnost zunanjih sten, saj bodo vgrajena nova okna in
steklena fasada v pritli¢ju z zvo¢no izolativnostjo min. 25 dB.

Zunanja fasada bo dodatno izolirana s kameno volno, ki bo prav tkoa izbolj$ala zvo¢no
izolativnost zunanjih sten.

V notranje stene se ne bo posegalo, razen na hodnikih, kjer bo zvocna izolativnost izboljSana,
saj bodo na stene montirane dodatne pozarne mavcnokartonske plosce.

Nove predelne stene bodo zvoc¢no izolativhe min. 55- 57 dB.

7.6 VARCEVANIE Z ENERGIJO, OHRANJANJE TOPLOTE IN RABA OBNOVUIVIH VIROV ENERGIJE
Objekt se bo delno energetsko saniral. Izvedena bo izboljSava izolacije na strehi, zunanjih

stenah, zamenjana bodo okna in steklena fasada, ter izvedeno bo bolj u¢inkovito ogrevanje in
hlajenje preko nove toplotne ¢rpalke ter klima naprave.

7.7 UNIVERZALNA GRADITEV IN UPORABA OBJEKTOV

Objekt je dostopen vsem, grajen je brez ovir in z dvigalom za prevoz v vse etaze. V pritli¢ju bo
izvedeno tudi invalidsko stranisée v delu, kjer bodo urejene predavalnice FVZ.

7.8 TRAJNOSTNA RABA NARAVNIH VIROV

Objekt je projektiran tako, da je raba naravnih virov trajnostna in da se omogoca predvsem:
- ponovna uporaba ali moznost recikliranja gradbenega materiala po odstranitvi,
- dolga Zivljenjska doba

- uporaba okoljsko sprejemljivih surovin in sekundarnih surovin v objektih.
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8. OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU PROSTORA

Obravnavanl parceli 1567/18 IN 1567/5 k.o. Koper se urejata na podlagi:
Prostorske sestavine plana:

— Dolgoro¢ni plan obcine Koper (Uradne objave, st. 25/86, 10/88, 9/92, 4/93, 7/94, 25/94,
14/95, 11/98) in Druzbeni plan obcine Koper (Uradne objave, st. 36/86, 11/92, 4/93, 7/94,
25/94, 14/95, 11/98) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoroénega in srednjero¢nega plana Mestne obcine Koper (Uradne objave, $t. 16/99 in
33/01) in (Uradni list, st. 96/04, 97/04).

Prostorski izvedbeni akti:

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za posege v prostor na obmocju mestnega jedra
mesta Koper z vplivnim obmocjem (Uradne objave, $t. 29/1991, Uradni list RS, st. 16/2007-
obvezna razlaga, 39/2007- obvezna razlaga, 65/2010- spremembe in dopolnitve, 14/2011-
obvezna razlaga, 18/2014- spremembe in dopolnitve, 76/2015- obvezna razlaga, 43/2017-
spremembe in dopolnitve, 41/2018- obvezna razlaga, 69/2018- obvezna razlaga, 18/2020-
spremembe in dopolnitve)

Oznaka EUP: KC-48

Osnovna namenska raba: ureditveno obmocdje za poselitev
PodrobnejSa namenska raba: obmocje za centralne dejavnosti
Oznaka funkcionalne celote: Fc3 EU 3-18

PODATKI O OBMOCJIH VAROVANJ IN OMEJITEV:

Vrsta varovanja oz. omejitve: /

OPIS USKLAJENOSTI:

SPLOSNE DOLOCBE
6. ¢clen PUP (funkcionalne celote):

(1) Obmocje PUP je razdeljeno na funkcionalne celote (v nadaljevanju Fc)
in znotraj funkcionalnih celot na enote urejanja (v nadaljevanju Eu), meje
posameznih Fc in Eu so prikazane v grafi¢nih prilogah, list st. 3. in 4.

(2) Funkcionalne celote so tri:

-Fc1: spomenisko obmocje nepremiéne dediséine, historicno mestno jedro
Kopra, ki je zavarovano kot spomenik lokalnega pomena (v nadaljevanju:
historicno mestno jedro Fcl)

-Fc2: vplivno obmocje historiénega mestnega jedra (v nadaljevanju:
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vplivho obmocje Fc2)

-Fc3: obrobje mestnega jedra (v nadaljevanju: obrobje mesta Fc3) je
razdeljeno na posamezne enote urejanja, ki so prikazane v graficnem delu
dokumentacije, list st. 4.

(3) Fc3 je razdeljena na Eu za katere veljajo podrobnejsi prostorski
ureditveni pogoji ali pa se urejajo z drzavnimi ali obcinskimi podrobnimi
prostorskimi nacrti.

(4) Obmodja, ki se urejajo z drzavnimi prostorskimi nacrti (DPN) ali
obcinskimi podrobnimi prostorskimi nacrti (OPPN) se po razveljavitvi le
teh urejajo po dolodilih tega odloka o PUP.

Objekt se najahav
funkcionalni enoti Fc3-
obrobje mestnega
jedra, in sodi v enoto
urejanja EU 3-18.

SPLOSNI PROSTORSKI 1ZVEDBENI POGOJI

8. ¢len PUP (vrste objektov glede na namen):

Vplivho obmocje (Fc2) in obrobje mesta (Fc3):

1. STAVBE:

1. Stanovanjske stavbe; dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 11

2. Nestanovanjske stavbe: dopustne so vse vrste objektov iz oddelka 12

3. Na obmogjih planskih celot KC-42, KC-45, KC-41, KC-41/1, KC-41/2, KC-
46, KC-53, KC-52, KC-50, KC- 48, KC-49, KC-51, KC-42/1, KC-49, KC-55, KC-
54, KC-56 je prepovedana gradnja objektov iz podrazreda 12520 -
rezervoariji, silosi in skladisca in iz podrazreda 12303 - bencinski servisi. Na
obmocju planske celote KC-52 je moZna gradnja nestanovanjskih stavb iz
razreda 12303 ob pridobitvi pozitivhega soglasja obcinskega organa
pristojnega za urejanje okolja in prostora, ki je izdano za lokacije dolocene
skladno s strokovnimi podlagami MOK. Za pridobitev soglasja je potrebno
izdelati: prometno Studijo, s katero bodo preverjeni uéinki na prometne
tokove, pretocnost in obremenjenost cest ter prometno varnost lokacije
in strokovno oceno vplivov na okolje glede sprejemljivosti posega.

Objekt se spreminja v
stanovanjsko rabo
11302 Stanovanjske
stavbe za druge
posebne druzbene
skupine, delez: 79% in
delno v 12630 Stavbe
za izobraZevanje in
znanstvenoraziskovalno
delo, delez: 21%, kar je
dopustno.

Objekt sodi v obmocje
KC-48, stanovanjska
raba ni prepovedana v
tem obmocju.

Clen 9. PUP (vrste gradenj)

1. Ce ni za posamezno obmogje s tem odlokom dolo¢eno drugace, so na
celotnem obmocju urejanja dopustne naslednje vrste gradenj in drugih
posegov prostor:

1. gradnja zahtevnih in manj zahtevnih objektov,
2. gradnja nezahtevnih in enostavnih objektov,
3. vzdrzevanje objektov (redna, investicijska in v javno korist)

4. gradnja gospodarske javne infrastrukture ter drugih omrezij in objektov
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v splosni rabi,

5. dozidave, nadzidave,

6. rekonstrukcije,

7. odstranitve objektov,

8. sprememba namembnosti objektov skladno z ostalimi dolocili,
9. ureditev odprtih zunanjih povrsin.

1. Na obmocju urejanja so dopustne vse dejavnosti, ki so v skladu z
namensko rabo povrsin, ki je dolocena v prostorskih sestavinah planskih
dokumentov obcine

Predmet projekta je
sprememba
namembnosti, kar je
dopustno.

Clen 15 (lega objektov):

1. Lega stavb je dolocena z gradbenimi mejami za posamezna obmogja.
Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajene oziroma nacrtovane stavbe ne
smejo presegati, lahko pa se jo dotikajo ali pa so od nje odmaknjene v
notranjost zemljis¢a. Gradbene meje so dolocene v graficnem delu
dokumentacije po posameznih Eu, list St. 5.« Prikaz prostorskih
ureditvenih pogojev na obmocju obrobja mesta Fc3«. Popolnoma vkopani
deli objektov lahko segajo preko gradbenih mej.

2. Odmiki objektov od parcelnih mej parcele namenjene gradnji mora
zagotavljati ustrezne svetlobno- tehnicne, poZzarno varstvene in druge
pogoje, v skladu s predpisi.

3. Nove stavbe in dozidave stavb morajo biti odmaknjene od meje parcele,
namenjene gradnji tako, da ni motena sosednja posest, da je mozno
vzdrZevanje objekta in da so upostevani varnostni pogoji. Minimalni odmik
stavb od meje parcele, namenjene gradnji, je 4,0 m. Manjsi odmik od meje
parcele, namenjene gradnji, je moZen s soglasjem lastnika oziroma
lastnikov mejnih zemljis¢. Popolnoma vkopani deli objektov se lahko
gradijo do mej parcele namenjene gradnji brez soglasja lastnika oziroma
lastnikov mejnih zemljis¢.

Lega in odmiki se ne
spreminjajo in so
obstojeci.

Clen 16 (velikost objektov):

1. Velikosti novih stavb, dozidav in nadzidav so omejene z maksimalno
viSino objekta, odmiki med objekti in s faktorjem zazidanosti.

2. Maksimalne viSine objektov so dolo¢ene za posamezne Eu, prikazane so
v grafi¢nih prilogah, list st. 5. »Prikaz prostorskih ureditvenih pogojev na
obmocju obrobja mesta Fc3«.

3. Maksimalna dopustna viSina objekta se meri od najniZje kote terena ob
objektu do najviSje tocke objekta, vklju¢no s tehni¢no etazo in vsemi
drugimi tehni¢nimi elementi. Dovoljeno je 5% odstopanje od maksimalnih

Objekt je obstojec, na
njem se ne bodo
spreminjali gabariti.
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dopustnih visin objekta zaradi ohranjanja funkcionalnosti objekta ob
izvedenih prilagoditvah in tehnologkim zahtevam. Stevilo popolnoma
vkopanih kletnih etaz ni omejeno.

4. Odmiki med objekti morajo zagotavljati ustrezne svetlobno-tehnicne,
pozarno varstvene in druge pogoje, skladno z veljavno zakonodajo.

5. Na obmocju Fc3 Eu 3-5 je lahko viSina objektov, ne glede na grafi¢ni del
prostorskega akta, maksimalno 26m in sicer v jugo-zahodnem delu Eu 3-5
na obmocju velikem 190m x 90m. Na celotnem obmocju Fc3 Eu 3-5 pa
lahko viSina objektov, ne glede na graficni del prostorskega akta, presega
3,0m skladno z namembnostjo in uporabo posameznega objekta. Na tem
obmocdju je dovoljena samo gradnja objektov namenjenih Sportno-
rekreativni dejavnosti in drugim dejavnostim za oskrbo uporabnikov
(tribune za gledalce in obiskovalce, gostinstvo, upravni objekti itd in druge
dejavnosti, ki so kompatibilne z osnovnim programom). Za vse posege v
tem obmodju si more investitor pridobiti soglasje obcinskega urada
pristojnega za prostor na podlagi vloge investitorja. Vloga mora vsebovati:
prikaz lege objekta, viSino objekta, namembnost objekta, tipologijo
pozidave, predpisano stopnjo izkoris¢enosti parcele namenjene gradnji,
zagotavljanje dostopa do gradbene parcele ter ustreznega Stevila
parkirnih mest, prikaz zunanje ureditve ter prikljuéevanja na komunalno
infrastrukturo.

6. Na obmocju Fc3 Eu 3-6 je na ravni strehi nad maksimalno viSinsko koto,
dovoljena gradnja tehnicne in terasne etaze ter montaza tehnic¢nih
elementov, do maksimalne skupne visine 3,0m, v maksimalnem obsegu
50% povrsine ravne strehe in odmaknjeno minimalno 3,00m od roba
strehe. Ravna streha je lahko pohodna.

Clen 17 (faktor zazidanosti):

1. Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradniji, se doloci kot razmerje
med zazidano povrsino in celotno povrsino parcele, namenjeni gradnji.

2. Zazidano povrsino doloca navpi¢na projekcija zunanjih dimenzij stavbe
na zemljisce. Vklju¢ene niso zgradbe ali deli zgradb, ki ne segajo nad
povrsje zemljis¢a; sekundarni deli, npr. zunanja stopnisca, zunanje
klancine, nadstreski nad vhodi, vodoravni soncni zasloni, elementi cestne
razsvetljave; povrsine pomoZznih objektov, npr. rastlinjakov in lop.

3. Faktor zazidanosti parcele, namenjene gradnji, je lahko najvec 0,75. Pri
urejanju zunanjih povrsin je potrebno zagotoviti zazelenitev odprtih
parkirnih povrsin z drevesi.

4.V enoti urejanja Eu 3-5 in Eu 3-4 je dovoljena samo gradnja objektov
namenjenih Sportno-rekreativni dejavnosti in drugim dejavnostim za
oskrbo uporabnikov (gostinstvo, upravni objekti itd in druge dejavnosti, ki
so kompatibilne z osnovnim programom).

Objekt je obstojec, na
njem se ne bodo
spreminjali gabariti.
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Clen 18 (oblikovanje objektov):

1. Oblikovanje novih objektov pogojuje tip, visina, velikost, zmogljivost in
namembnost objektov. Objekti naj bodo oblikovani sodobno glede na
sodobne principe arhitekturnega oblikovanja objektov in grajeni s
sodobnimi materiali.

2. Pri dozidavah in nadzidavah obstojecih objektov se morajo dozidani in
nadzidani deli objekta oblikovati skladno z osnovnim objektom.

3. Pri gradnji objekta mora biti potrjena idejna zasnova na pristojnem
uradu za prostor, ki je osnova za vodenje nadaljnjih postopkov za gradnjo
stavb in gradnjo gradbenih inZenirskih objektov.

4. Izpolnjevanje pogojev ugotavlja in s soglasjem potrdi ob¢inski urad
pristojen za prostor na podlagi vloge investitorja. Vloga mora vsebovati:
prikaz lege objekta, viSino objekta, namembnost objekta, tipologijo
pozidave, predpisano stopnjo izkoriS¢enosti parcele namenjene gradnji,
zagotavljanje dostopa do gradbene parcele ter ustreznega Stevila
parkirnih mest, prikaz zunanje ureditve ter priklju¢evanja na komunalno
infrastrukturo.

Objekt je obstojec in se
oblikovno ne bo
spreminjal.

Clen 19 (odprte zelene povrsine)

1. Na obmocju Fc3 so zelene povrsine oznacene v graficnem delu list st. 6
»Prikaz zelenih povrsin na obmocju Fc3«. Zelene povrsine se delijo na
parkovno urejene zelene povrsine in rekreacijske povrsine.

2. Na obmocju parkovno urejenih povrsin ni mozno graditi objektov, razen
komunalne infrastrukture.

3. Na obmodju zelenih rekreativnih povrsin je dovoljena samo gradnja
objektov namenjenih Sportno - rekreativni dejavnosti in drugim
dejavnostim za oskrbo uporabnikov (gostinstvo, upravni objekti itd in
druge dejavnosti, ki so kompatibilne z osnovnim programom).

4. Ob glavnih cestah se uredijo dvostranski drevoredi na zelenicah;
drevoredi so oznaceni v graficnem delu, list Stevilka 6 »Prikaz zelenih
povrsin na obmocju Fc3«.

Objekt je obstojec, v
obstojeco zunanjo
ureditev se ne bo
posegalo

PROSTORSKI IZVEDBENI POGOII IN MERILA ZA PARCELACIJO
Clen 21

(1) Parcela, namenjena gradniji, je zemljis¢e, sestavljeno iz ene ali veé
zemljiskih parcel ali njihovih delov, na katerem stoji oziroma na katerem je
predviden objekt (stavba ali gradbeni inZenirski objekt) in na katerem so
urejene povrsine, ki sluzijo ali bodo sluzile taksni stavbi ali gradbeno
inZenirskemu objektu.
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(2) Pri doloc¢anju velikosti in oblike parcel, namenjenih gradnji, je treba na
obmodju Fc2 in Fc3 upostevati zlasti:

- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov, da se zagotovijo
pogoji za normalno uporabo in vzdrzevanje objektov;

- tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo izkoris¢enosti
parcele, namenjene gradnji;

- moznost priklju¢evanja na infrastrukturne objekte in naprave;
- moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele;
- moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;

- moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih bivalnih
povrsin;

- svetlobno-tehnicne, poZarnovarnostne in druge zahteve;

- omejeno uporabo zemljis¢a v skladu z drugimi predpisi.

V obstojeco parcelacijo
se ne bo posegalo,
objekt je obstojec.

POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO
INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

Clen 22

Gradnja objekta je mozna, Ce so za objekt na parceli, namenjeni gradnji,
zagotovljeni:

- dostop oz. prometna prikljucitev na javno cesto,
- oskrba s pitno vodo,

- odvod in ¢is¢enje komunalnih odpadnih vod,

- odvod padavinskih odpadnih vod,

- elektroenergetski prikljucek.

Objekt je obstojec,
komunalni prikljucki in
dostopi se ne
spreminjajo.

Prometna infrastruktura
Clen 23 (splosna merila in pogoji)

(1) Naértovanje, gradnja in vzdrZevanje obstojece prometne infrastrukture
mora biti skladna z zakonskimi dolodili in veljavnimi predpisi.

(2) V primeru predvidenih posegov na drzavnih in obcinskih cestah ter na
drugih javnih povrsinah je potrebno pridobiti projektne pogoje in soglasje
od pristojnega upravljavca.

(3) Na vseh javnih parkiriscih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti
ustrezno Stevilo parkirnih mest za potrebe invalidnih oseb.

Vplivho o Obmocje Fc2 in Obrobje mesta Fc3

Objekt je obstojec,
dostopi se ne
spreminjajo.
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(4) Pri ureditvi dostopa oziroma prometne prikljucitve na javno cesto je
potrebno upostevati, da mora profil ceste omogoditi izvajanje dvo ali eno
smernega prometa, pri cemer se upostevajo minimalne izhodis¢ne
usmeritve:

- dovoz do parkirnih mest vec objektov mora biti urejen z dovozno potjo
Sirine minimalno 5,5 m,

- dovoz do parkirnih mest objektov mora biti urejen tako, da je mozen
dovoz z ustreznimi tovornimi vozili.

Clen 24 (mirujo¢i promet)

(4) Na vsaki parceli, namenjeni gradnji ali v funkcionalnem obmodju, je
potrebno zagotoviti ustrezno Stevilo parkiris¢, skladno z namembnostjo
objekta, tako da se v postopku izdelave projektne dokumentacije doloci
Stevilo parkiris¢ glede na ¢asovni interval dejavnosti in programov v
objektu, za kar pristojni urad Mestne obcine Koper izda soglasje na
podlagi Studije mirujoega prometa.

(5) V primeru spremembe namembnosti iz stanovanjskih v stanovanjske
stavbe z dopolnilno dejavnostjo ali v nestanovanjske stavbe je potrebno,
skladno z dejavnostjo, predvideti dodatna parkirna mesta v sklopu
parcele, namenjene gradniji ali v funkcionalnem obmocju.

(6) Na vseh parkiriscih je potrebno, skladno s predpisi, zagotoviti ustrezno
Stevilo parkirnih mest za potrebe invalidnih oseb.

(7) Stevilo parkirnih mest glede na namembnost znaga za:

- stanovanjsko stavbo (enostanovanjske in veéstanovanjske stavbe) 2 PM /
stanovanjsko enoto,

- pisarniske prostore, prodajni prostor (poslovne in upravne stavbe) - 1 PM
/ 30 m2 bruto povrsine,

- osnovno $olo - 1 PM / 20 uéencev, vrtec - 1 PM / 20 otrok
- osnovno preskrbo (trgovske stavbe) - 1PM / 30 m2 bruto povrsine,

- gostinski obrat (gostilne, restavracije in tocilnice) - 1 PM / 10 sedeze
(izjeme obrati v naseljih, kjer so parkirna mesta urejena v okviru javnih
parkirnih povrsin),

- turisti¢ni apartma - 1 PM/apartma,

- hotel in druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev (hotelske in
podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev, stanovanjske stavbe za
posebne druzbene skupine) - 1 PM / na 5 sob,

- obrt (stavbe za storitvene dejavnosti) - 1 PM / 60 m2 bruto povrsine.

- skladi$éa - 1 PM / 60m2 bruto povrsine objekta; skladis¢a brez strank:

Glede na PUP je
zahtevano enako
stevilo parkirnih mest
tako za predhodno
rabo (hotelske in
podobne stavbe za
kratkotrajno
nastanitev), kot tudi za
rabo po spremembi
namembnosti
(stanovanjske stavbe za
posebne druzbene
skupine): 1PM/ 5 sob.

Del objekta (21%) , ki je
predmet obravnave, se
spreminja iz hotelske in
podobne stavbe za
kratkotrajno nastanitev
v stavbo za
izobraZevanje. Stavba
za izobraZevanje ima
obiskovalce ¢asovno
omejene in v relativho
kratkih ¢asovnih
periodah, zato se nacin
in potreba po
parkiranju ne spreminja
s spremembo
namembnosti, saj je na
voljo veliko
kratkotrajnih parkirnih
mest na javnih
povrsinah v okolici in v
garazni hisi Sonce.
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1PM/150 m2 bruto povrsine, vendar ne manj kot 2PM;

- za veéje proizvodne obrate - nad 1500m2: 1 PM na 60 m2 bruto
povrsine.

Za skupine stavb, ki niso navedene v tem odstavku (sejemske dvorane,
stavbe rabe splosnega druzbenega pomena, kot so Sportni objekti, stavbe
za kulturo in razvedrilo, izobraZevanje, zdravstvo, Sportne dvorane ipd., in
stavbe z drugo nestanovanjsko rabo) se pri dolocilu Stevila parkirnih mest
uposteva dolocilo ¢etrtega odstavka tega ¢lena

Zaradi navedenega se s
spremembo
namembnosti ne bo
spremenila zahteva po
koli¢ini obstojecih
parkirisc, ki so
zagotovljena na javhem
parkiriscu in v javni
garaii v neposredni
blizini objekta.

KOMUNALNA, ENERGETSKA IN TELEKOMUNIKACIJSKA
INFRASTRUKTURA  Cleni 26-34

Objekt je obstojec,
komunalni prikljucki se
ne spreminjajo.

Clen 35 (obmog¢ja varovanja kulturne dedis¢ine)

(1) Obmocje kulturnega spomenika Koper obsega funkcionalno celoto
historicno mestno jedro Fcl in vplivho obmocdje Fc2 (Koper- mestno jedro
- ESD 235, Koper - Arheologko najdis¢e Koper — ESD)

(2) Obmogje kulturne dedi$¢ine Koper-Arheolosko najdisce Levji grad - ESD
4352 se nahaja v obmocju Fc3.

(3) Obmocja varovanja kulturne dediscine so prikazana v graficnem delu,
list §t. 9: Prikaz obmocij kulturne dedisc¢ine - spomeniki in list $t. 10: Prikaz
obmodij kulturne dedis¢ine — arheoloska najdisca.

Objekt se ne nahaja v
obmocju kulturne

dediscine.
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9. IZRACUN VPLIVA SPREMEMBE NAMEBNOSTI NA CELOTNO NAMEMBNOST OBJEKTA

BARKA

Glede na obstojece stanje, ki je po dodelitvi gradbenega dovoljenja za spremembo namembnosti
dela objekta iz poslovnih prostorov v prostore namenjene studentskemu domu §t. 351-438/2024-
6217-41 iz dne 5.12.2024, investitorju Ideal Invest, d.o.o0., Pristaniska 12, 6000 Koper, spremenjena
na nacin, kot sledi ( podatki glede na GURS)

OBSTOJECE STANJE

Dejanska raba

Neto tlorisna povrsina (m2)

Delez v celotni stavbi

Poslovni del stavbe s skupnim 4.024,5 53,4%
komunikacijskim prostorom

Studentski dom ( podatek iz 1.999,50 26,5%
DSN za spremembo

namembnosti investitorja Ideal

invest, d.o.o0.)

Nastanitveni gostinski obrat ( 1.155,30 15,3%
hotel)

Terasa, balkon, loza 255,80 3,4%
Trgovski del stavbe 85,30 1,1%
Prehrambeno gostinski obrat 12,70 0,17%
SKUPAJ 7.533,10

NOVO STANJE PO SPREMEMBI NAMEMBNOSTI:

Objekt se spreminja iz nastanitvenega gostinskega obrata v stanovanjsko rabo 11302 Stanovanjske
stavbe za druge posebne druzbene skupine, delez: 79% (936,8 m2 neto) in delno v 12630 Stavbe za
izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo, delez: 21% (249 m2 neto):

Dejanska raba

Neto tlorisna povrsina (m2)

Delez v celotni stavbi

Poslovni del stavbe s skupnim
komunikacijskim prostorom

4.024,5

53,4%

Studentski dom ( podatek iz
DSN za spremembo
namembnosti investitorja Ideal
invest, d.o.o0.)

1.999,50

26,5%

Studentski dom Barka,
investitor Univerza na
Primorskem

936,80

12,4%

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti
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Stavba za izobrazevanje 249,00 3,3%
Terasa, balkon, loza 255,80 3,4%
Trgovski del stavbe 85,30 1,1%
Prehrambeno gostinski obrat 12,70 0,17%
SKUPAJ 7.533,10

Skupni delez poslovnih prostorov se ne bo spremenil, povecal se bo delez studentskih domov, ki bo
obsegal 38,9 % v skupnem delezu stavbe. Iz tega je sklepati, da se prevladujo¢a namembnost
objekta ne bo spremenila, saj bodo poslovni prostori Se naprej presegali 50% povrsine stavbe.
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TEHNICNI PRIKAZI:

Novo stanje

2-1 TLORIS PRITLICJA — novo stanje 1:100
2-2 TLORIS 1.NADSTROPJA — novo stanje 1:100
2-3 TLORIS 2.NADSTROPJA — novo stanje 1:100
2-4 TLORIS 3.NADSTROPJA novo stanje 1:100
2-5 TLORIS STREHE - novo stanje 1:100
2-6 PREREZ A-A- novo stanje 1:100

DSN- Dokumentacija za spremembo namembnosti




10 11 12 13

| 720 L] : z 720 | 720 L
1 powrsina 6,49 m2 a- 1
Z verovalom, ki prepreca zepirsnje
‘;/ 112 N 68 L 66 J 114 N 180 N 180 N 180 L 180 m s N 127 N 53 N 180 . 180 L 60 .
§ Y 784 L 449 ;
} i p=0 ; L ; = ¥ I
predpraznik EMCO =16 (NOVO) | [ p=16 (NOVO) p=16 Sy 8 R
V. & . A
KA —_ ) I 4 D
ﬁ o
En-. [=— — OMARA <
@ V - g ) =
1 Bl 60S¢ ) & i
@ :‘S‘?anfu%lm T — [Pos 803 D
(=) ) u e DEL FASADE NISO OKNA |AMPAK SENVIE ELEMENTI
© \ V& PROFILIH, V NOTRANJOSTI M STENE, ZUNAY
o (GLEJ SHEME | OKEN)
HIDRANT s D J o
El 60 v‘ﬁ 3 T 8
m e $w§
3 ’ “we 't .
18 <
SHRAMBA
29m2 » V-3
Keraika /- V|| oo 2 s
B0/225 _ P8
= i SPECIALNA UCILNICA SU3 T
: KERAMIA SF1
Bl o~ 140 T
i . . e
mo =3 VISINA PROSTORA 3,18 m
KA 5 +
,,V;Z, 2 \—/ ] premigni g
i & sose /22 g g of| P4 & P15 i‘% Boea
£l 60 8 g Hl| w Fos 0.0 S WC Z/INV. E& = om
T ‘ yeM o 46602
o I Tl KERma - KERAMIKA FEIT—— T
iz poranaceniaa \ L3 T8 KERAMIKA \ T ol I =
glavna varovalka * 1= . I V\SIN‘A PROSTOR/‘\‘Q,Bé m O D O HIDRANT S

El 60
V-3 |
80/225
=d
198

|
8/ 0|] —_—
= @ P2 $1§ K P.13 o262 A-A
g AL 20 Igg[%lgle it

KERAMIKA e -1om.
VISINA PROSTORA 2,86 m ® KERAMIKA
TK OMARA

VISINA PROSTORA 2,86 m predpraznik EM

El 60

o
U
/ g - - — B
D o8 i et = 18 |5
105 90x90 @ >|= = >|8 = >‘5ﬂ5
P 748
P11 5 8 LEGENDA
KOPALNICA giE:’JCZIALZNA UCILNICA S| P9 1
. JZM R -
0s 0_01 V-3 D KERAMIKA ggE%’QLZNA UCILNICA SU1 |
Ld 80/25 Podiioa ) KERAMIKA AB nosilna konstrukcija
— OMARA| o mavcéno kartfonske stene
visine e
300cm|
oprema
P20 Posiz 01 D VISINA PROSTORA 3,18 m okna
m * g
8 ISINA PROSTORA 3,18 m VISINA PROSTORA 3,18 m 'S
A D %
§§L9A7D|§2CE ° DEL FASADE NISO OKNA |AMPAK SENVIC ELEMENTI - -
KERAMIKA | FEAU § Bk STXLOJOIE) S DB ovfe 3D BARKA - VZDRZEVALNA DELA
300cm *
investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper
T vodja projektiania mag. Eva Preloviek Niemeld u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
o
D ? pooblaicenian. mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
P sodelavei Aarne Niemel&, u.d.i.a.
sl —t A
BOXBO Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.
p=0 p=t o =16 p=16 (NOVO pH6 3 ° ! 9 ) 9
- T 3
—n o= * L w.proi.cok. DSN vi.naci. NACRT $ PODROCUA | e
. 270 13 456 13 224 13 ARHITEKTURE 1 projokia
| 168 16 . 180 ) 180 L 08| 147 A 180 . 180 | 60 dalm - jgnuar 2025 | "% MAPA 1/1 sprememba 09-2023-EPN
+ + + + + + + + + + -+
E » vsebina grafiénega prikaza M1:100
w E TLORIS PRITLICJA - novo stanje
.
2-1




0 11 12 13

—_—

720 720 720

.3
*
*

720

18 5 i ¥
m{? 1 p=120 ]\ p=120 p=! Py @
KA o e8/i20
(:] A | N I " D
8 | Ly 350 181 1 — SE‘Q\‘ U@U - 120/120 g
+4 E
\—‘ o q 110 N/ ® VISINA PROSTORA 2.95m || 4
¥ T ICA 1
002/18 prEST EI\ 0:) -
KOPALNICA Siinsosa / Km SEPRESTAWO ] 3 SoAe PrTEY ]
RERAMIA Kg§ P — ) 5 Rk o/~
© ——H T I & ol oP2
£ |Pos 1.01] * >
ol | canE & med ISR
o ;; . || * >§ ok 3
I M= g s T 20/120 ~
¥-2 ZJE 60SC § B 60 3 SEDSOBA / KUHINGA R )
/200 o A + 51 L 1 ¥ 8 8
| 11 -
o0 39 15\“‘1 ‘ — ‘ B ‘
1 ﬁ L v N 240
* ’ R Ll A 2
91/200 5 .
3 ef f | Eil
— p0) 3
- SPAINCA R0 Lt
E <0 z KERAIGA T i
< )
3
B &mﬁm VISINA PROSTORA 2,95 m
< p0l L 2
P P.6 180/240

400

LEGENDA

AB nosilna konstrukcija

mavéno kartonske stene

720

oprema

okna

objeki SD BARKA - VZDRZEVALNA DELA

investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper

vodja projektiania mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
pooblaieenian. mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476

sodelavci Aarne Niemeld, u.d.i.a.

Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.

w pro.dok. DSN w.nagi. NACRT S PODROCJA | o
ARHITEKTURE )
3t. projekta
daim  Januar 2025 | %19 MAPA 1/1 sprememba 09-2023-EPN
vsebina grafiénega prikaza M1:100

TLORIS 1. NADSTROPJA - novo stanje

3. 2.2




=

A-A

10

11

*

13

+*

*

§ ;
I 5 r
LI Al T
I p=00 { ng 2 2
? obs |
545 + 340 / 120
0 8
120/120 —
AN
A o <
120/120 —
| Lf *
u 8
120/120 —
;19
], P i aorze &
] b
T F
DZ/I8 4
u K
t SOBA / KUHINJA | (Pps 204
N w °
*
El 6! 1l
p=90 8
94/120 ~
P 01—
100/120
OP5
[ 4ofm
V-9 6 45 10349 52 115
61/200 8
100/120
3 0¥ | 4
[y}
g 4 8
El 60 3 S £
Em-z“ 229 1 il B
165 1 BN g
- o ©
& 002/ g ©
o
=] C_ ‘
ok T
b -3 L
Q < <
§ ] % :
120/120 ~
VRATA 8E
p=H0 8
120/120 —
& Eilnca i T
i, B
KERAMIKA
p=HO &
120/120 —
oP6
ot 249 + 545 [ 120,
w\ T 2020 =
p=90 =9 3
I 1 T Lt i ©
& A
T *
g g g
&
120 120 13

720

400

720

A-A

LEGENDA

AB nosilna konstrukcija

mavéno kartonske stene

oprema
okna

objekt SD BARKA - VZDRZEVALNA DELA

investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper

vodja projektiania mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
pooblaieenian. mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476

sodelavci Aarne Niemeld, u.d.i.a.

; Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.

splet

w pro.dok. DSN w.nagi. NACRT S PODROCJA | o
ARHITEKTURE
3t. projekta
datum Januar 2025 s.nac MAPA 1/1 sprememba 09-2023-EPN
vsebina grafiénega prikaza M1:100

TLORIS 2. NADSTROPJA - novo stanje

3. 2.3




10 11 12 13

720 720 720

*
*

OP9
1200 / 180

A

©0/%0
120/10
[o/80
©20/%0
©0/%0
120/0
[20/80
0/%0
120/1%0
M gorms

T T Al ¥ .
p=85 1 p=85 1 p=R0 = 1 p=R% I p=R0 =89 1 )= p=R0 p=85 I g
a ol 3 I D
1 oo %5t g 9
3.12 3.13 . !g ! E i ! !
m
i i DD T L
= = p= B 2
348 [\ 9 350 § 345 g S 352 T 152 S
— ] < B! " - oPH
] /] N o
178
37 3.8 ’—‘ 1]
SPALNICA N SPALNICA
16.53m2. r 16.58m2. «
KERANIKA KERAMIKA ]
:| &
el & - 2 L ~
. /91/ eo/]|25] > 333
K § 21 2 " 221 u |
a § I ___(:)
=
A\ 175\ opens |, 175 | % g N\
'U g\)(\ 0 g = 270 \ é \4 §
O:) RepaLnch PAEDSOBA / KUHINA ¥ ! E =
Pz Remica 8 o y @ ooz/ie I:EI
- 34 3.3 os 303 &
:I 2 16 usA0 g N & 315 3.18 347
KERAMIKA 5 ) KOPALNICA KOPALNICA | | PREDSOBA / |KUHINJA
05 301 2 A 3.70m2 370m2 387m2 P
| R Ng (0= FT308A  KUHIN KERAMIKA A KERAMIKA | § C
C_Jiae a | | = @& 91/ e |
I °f — N
% ) g / \ N %
Q — — &
: e il I—l T\ e
& ¢ L 0“%
31 El 60 IKA
HODNIK o _
62.92m2 p=0
KERAMIKA
s
Elf60sc % E
—vigf - 34 91 45 49 52 91 174 91 15 140 115 91 79 _A
617200 o O e g+ g+ * * g * A-A
o = £l 60 = El 60 = OKNAeoo?nlonomodam
© eF — 7 sina odpirenja 3,66 m2
] ,\‘g ,\‘g m, ki prepreca zepirenje
. 25 15
El 60 i B
* J BREDSOBA i A / KUHNJA|: T
Bsd™l| il ;
165 13.!
&
a I 1 LEGENDA
120 *_I § §
AB nosilna konstrukcija
- 331 328 3.25 g g %é%? mavé&no kartonske stene
© 3 ICA ICA SPALNICA
= 15.31m3
m@ ﬁ%‘% KERAMIKA KERANIKA 8 oprema
okna
- OFI| bieki SD BARKA - VZDRZEVALNA DELA
p=f7 obj
E Tg % s ||z 75 75 K e
N N S N St i i i
'8 p=87 87 _ ;g 9; _ Iy pory =81 ;g § s investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper
- T n = n h : 1 T i n £
! ! ! ! vodja projekiiania mag. Eva Preloviek Niemeld u.d.i.a  ZAPS 3. PA1476
E é s |8 éD 65 8 g éD 8 pooblaiceniah.  mag. Eva Preloviek Niemeld u.dia  ZAPS §. PA1476
BlE Elg
sodelavci Aarne Niemeld, u.d.i.a.
f § £ ! A
5 Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.
-4 - -
S w.proi.cok. DSN w.nati. NACRT S PODROCJA | *@
8 ARHITEKTURE . "
. projekia
dalm - Jyuar 2025 s.nac. \MAPA 1/1 sprememba 09-2023-EPN
vsebina grafiénega prikaza M1:100

TLORIS 3. NADSTROPJA - novo stanje

§Iv2_4




- I I = = I =Xy ==X = =Xy ==X =X =<7

¥

nova TC : | TL

e R
N E N —

o

st o) ne‘izolaciie %

)

13

objeki SD BARKA - VZDRZEVALNA DELA

investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper

vodja projekiiania mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
LEGENDA pooblaséeniah.  mag. Eva Preloviek Niemeld u.dia  ZAPS §t. PA1476
sodelavei Aarne Niemeld, u.d.i.a.

Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.

AB nosilna konstrukcija

i w.proj.dox. DSN w.nai. NACRT S PODROCJA | <o
maveno kartonske stene ARHITEKTURE
3t. projekta
9 1 O 11 oprema ] 2 datm - Januar 2025 | 519 MAPA 1/1 sprememba 09-2023-EPN
okna
vsebina grafiénega prikaza M1:100

TLORIS STREHE - novo stanje

3. 2.5




namestitev nove toplothe Izolaclle

LEGENDA

AB nosilna konstrukcija

——— mavcno karfonske stene
——— oprema

okna

10 11 12 13 objd 5D BARKA - VZDRZEVALNA DELA

investitor Univerza na Primorskem, Titov trg 4, 6000 Koper

vodja projekiiania mag. Eva Preloviek Niemeld u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476
pooblaieenian. mag. Eva Preloviek Niemel& u.d.i.a  ZAPS §t. PA1476

sodelavci Aarne Niemeld, u.d.i.a.

Zijada Adembegovi¢ Hujdurovi¢ mag.arh.

w pro.dok. DSN w.nagi. NACRT $ PODROCJA | o
ARHITEKTURE )
3t. projekta
datum Januar 2025 it.noc. MAPA 11 sprememba 09-2023-EPN
vsebina grafiénega prikaza M1:100

PREREZ A-A - novo stanje

3. 2.6




	1. SPLOŠNI OPIS ARHITEKTURNE ZASNOVE
	3. FUNKCIONALNA ZASNOVA
	4. SPLOŠNI PODATKI O OBJEKTU
	4.1 TABELA NUMERIČNIH PODATKOV (izračuni po standardu SIST ISO 9836)
	4.2  TABELA NETO POVRŠIN PROSTOROV (izračuni po standardu SIST ISO 9836)

	5. TEHNIČNE ZNAČILNOSTI PREDVIDENE GRADNJE
	5.1   KONSTRUKCIJA
	5.2   STREHA
	5.3   FASADA
	5.4   STAVBNO POHIŠTVO
	5.5   NOTRANJE OBDELAVE PROSTOROV
	5.6 FINALNE OBDELAVE – IZBOR MATERIALOV
	5.7 KANALIZACIJA IN STROJNE INSTALACIJE

	6. GRADNJA BREZ ARHITEKTONSKIH OVIR
	7. IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV
	7.1  MEHANSKA ODPORNOST IN STABILNOST
	7.2 VARNOST PRED POŽAROM
	7.3 HIGIENSKA IN ZDRAVSTVENA ZAŠČITA IN ZAŠČITA OKOLICE
	7.4 VARNOST PRI UPORABI
	7.5 ZAŠČITA PRED HRUPOM
	7.6 VARČEVANJE Z ENERGIJO, OHRANJANJE TOPLOTE IN RABA OBNOVLJIVIH VIROV ENERGIJE
	7.7  UNIVERZALNA GRADITEV IN UPORABA OBJEKTOV
	7.8  TRAJNOSTNA RABA NARAVNIH VIROV
	8. OPIS SKLADNOSTI GRADNJE S PROSTORSKIMI AKTI IN PREDPISI O UREJANJU PROSTORA
	9. IZRAČUN VPLIVA SPREMEMBE NAMEBNOSTI NA CELOTNO NAMEMBNOST OBJEKTA BARKA


